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HANDELSER TREDJE
KVARTALET 2019

e Intrdde i EPRA index vilket givit mer an
en fordubbling av omsattningen i aktien.

* Forsaljning av bostadsfastigheterna
Kolding 1 och Kolding 2 i Arvinge i Kista.
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ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET

Antal fastigheter 69 st
Fastighetsvarde 47 mdkr
Kontrakterad arshyra 2,5 mdkr
Uthyrningsbar yta 1177 000 kvm
Uthyrningsgrad 93 %

Kontrakterad arshyra per lokaltyp

Kontor 50 %, 1 263 mkr

\ |
“ Handel 26 %, 653 mkr
. = Dagligvaror 6 %, 154 mkr
= Restaurang 5 %, 121 mkr
= Kultur/utbildning 4 %, 106 mkr
Halsa/vérd 4 %, 93 mkr
= Ovrigt 3 %, 85 mkr

= Bostad 2 %, 49 mkr
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MARKNADSLAGET

o Kontor: Laga vakanser haller uppe efterfragan.
Topphyrorna i Stockholm CBD har stabiliserat, men stark
hyresdkning i takt med omférhandlingar.

Fortsatt stort intresse for fastighetsinvesteringar.
Avkastningskraven har sjunkit ytterligare under kvartalet
efter sédnkningen i 13nga réntor under sommaren.

e Handeln: Forsaljningen pa vara fyra storsta regionala
handelsplatser 6kade med 4,5 % jan-aug, och 2,3 % for
jamforbara butiker.

Kan konstateras att flera aktdérer inom detaljhandeln har
det tufft och stort medialt fokus.

e Bostdder: Bostadsrattspriserna pa vara delmarknader
stabila efter nedgangen 2017. Utbudet ar fortsatt hogt
men har gatt ner fér nyproduktion.

Stor forsaljningsdkning i vart bostadsrattsprojekt efter
sommaren med 50 % salt per idag.
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UTHYRNINGSGRAD

2019
1/1-30/9
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NETTOUTHYRNING

e Nettouthyrningen uppgick under kvartalet till -61
mkr varav -26 mkr i projektfastigheter. Paverkad
av ett par uppsagningar i kontor i Hagastaden och
Soédermalm, -27 mkr.

e FOr perioden uppgick nettouthyrningen till -75 mkr,
varav -42 mkr i projektfastigheter. Katarinahuset i
Slussen som férbereds for projekt star fér -75 mkr.
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

2019 2018
Belopp i mkr Jan-Sep Jan-Sep A%
Hyresintakter 1933 1799 +7,5%
Kostnader fastighetsférvaltning* -618 -545 + 13,4 %
Driftnetto* 1315 1254 +4,9%
Central administration (fastighetsférvaltning) -57 -50
Projekt- och entreprenadverksamhet -42 -40
Rantenetto* -271 -226
Resultat fore vardeforandringar 945 937 + 0,9 %
Vardeférandringar i fastigheter, orealiserade 1 597 1 390
Vardeférandringar i fastigheter, realiserade 59 9
Vardeférandringar i derivat -554 28
Resultat fore skatt 2 046 2 365
Skatt -284 -213
Periodens resultat 1762 2151

*exkl effekt av inférande av IFRS 16
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HYRESINTAKTER OCH FASTIGHETSKOSTNADER

e Jamforbart bestand
- Hyresintakter 6kade med 6,5 %
— Fastighetskostnader 6kade med 13,8 %

e EPRA vakansgrad 7 %
e Vissa kundforluster
 Nya koncept

e Fastighetsskatt, dkad utdebitering och
Okad kostnad

Utveckling hyresintakter (mkr)

2019 2018
1/1-30/9 1/1-30/9 A %
Jamférbart bestand 1 668 1 567 + 6,5 %
Engangsersattningar 3 5
Projektfastigheter 136 79
Férvarvade fastigheter 86 1
Salda fastigheter 39 147
Hyresintakter 1933 1799 + 7,5 %
Utveckling fastighetskostnader (mkr)
2019 2018
1/1-30/9 1/1-30/9 A %
Jamfdrbart bestand -539 -474 + 13,8 %
Projektfastigheter -45 -32
Forvarvade fastigheter -20 0
Salda fastigheter -14 -39
Fastighetskostnader -618 -545 + 13,4 %
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HYRESINTAKTER OCH OVERSKOTTSGRAD

Utveckling hyresintakter i jamférbart bestand

7,9%
6,5%

5,1%
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Byt plats


INVESTERINGAR OM 1 217 MKR
I EGNA FASTIGHETER

Visionsbild fér Bas Barkarby i Jarfalla ‘ S Rt ==L KVARTALSRAPPORT Q3 2019 ATRIUM LJUNGBERG
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e OKADE FASTIGHETSVARDEN
L ' MED 3,8 % UNDER ARET

e
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Orealiserade vardefdérandringar fastigheter, mkr

2019 2018

Jan-Sep Jan-Sep

Forandrade avkastningskrav 722 355

Férandrade driftnetton m.m. 829 1 035

=2 ¥ E e Byggratter 46 S

G § T Summa 1 597 1 390
- BT ey

= Byggnader med ett verkligt varde om ca 500 mkr har
under kvartalet omklassats fran kontorsfastigheter till
handelsfastigheter i linje med organisationsforandring.
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Presentatör
Presentationsanteckningar
0,6 % under kvartalet


TILLGANGAR I SAMMANDRAG

(mkr) 2019 2018

30/9 30/9
Forvaltningsfastigheter 46 199 42 584
Tomtratt 1 305 -
Goodwill 225 240
Ovriga anlaggningstillgangar 54 47
Summa anlaggningstillgangar 47 784 42 871
Exploateringsfastigheter 951 883
Omséttningstillgdngar 385 303
Likvida medel 498 368
Summa omsattningstillgdngar 1834 1554
Summa tillgdngar 49 618 44 426
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OKANDE ANDEL KAPITALMARKNADSFINANSIERING

Utveckling finansieringskallor 2014-2019, mdkr Rantebarande skulder

22
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||I |
16 III I

= Banklan 32 %, 6 369 mkr
= Direktldn 5 %, 1 030 mkr
Grona banklan 5 %, 913 mkr

14 I = Gron obligation 30 %, 5 916 mkr
12 wpmp 0 I o
10 Obligation 14 %, 2 729 mkr
8 = Foretagscertifikat 14 %, 2 729 mkr
6
4
2
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2 2015 2017 2018 .. .. .
014 2016 2019 Sakerstallda Ian motsvarar 17 % av totala tillgangarna
® Banklan m Direktldn Gréna banklan
®m Grona obligationer = Obligationer = Foretagscertifikat
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Januari 2013 gjordes första certifikatet
Oktober 2013 gjordes första obligationen under MTN-programmet



LAG FINANSIELL RISK OCH STARKA NYCKELTAL

e Rantebarande skulder om 19,7 mdkr

e Belaningsgrad om 41,8 %

e Genomsnittlig ranta 1,7 %

e Genomsnittlig rédntebindningstid 5,6 ar
« Genomsnittlig kapitalbindningstid 4,9 ar

e Lan hos fem nordiska banker, kapitalmarknaden
och genom direktfinansiering

e Emitterade certifikat tacks av laneléften
e Kreditrating Baa2 av Moody’s
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STOR PROJEKTPORTFOLJ

Aterstdende investeringar (mkr)

Beslutade projekt 3 390
Méjliga projekt (ca) 24 000
Totalt (ca) 28 000

Méjlig projektarea per verksamhetstyp
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PROJEKT VID BEFINTLIGA OCH KOMMANDE
T-BANESTATIONER

@ féf B0 101 Planerad utbyggnad
& '@? ES

Planerad utbyggnad
& yag

Trafikering pé befintliga
spér mot Farsta strand
eller Skarpniack

O Planerad utbyggnad depa
ARENASTADEN
B XX MORBY CENTRUM
Tl 14
& Danderyds sjukhus [%
Duvbo ™
ROPSTEN
Sundbybergs centrum )
Solna strand
HASSELBY STRAND
NACKA

‘f CENTRUM
[Xx [
194‘\ @@? 3 \\‘\\
& 4 § &
e LTI e T Te 1115

* Skogskyrkogarden
) ® Tallkrogen
NORSBORG « Gubbéingen

j Hokerinam SKARPNACK
* Farsta

7] 18 B3 KVARTALSRAPPORT Q3 2019 ATRIUM LJUNGBERG
FARSTA STRAND



N

BESLUTADE

CURANTEN = PROJEKT
H. |

am

Nh H ;:::

\ 0 WW! J %'MIE

4. APOTEK

Area 11 700 kvm
Investering 530 mkr
Fardigstalls 2020

Vard- och hélsodestination
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Om- och tillbyggnad för 9 000 kvm handel, kontor, och vårdverksamhet. 
Ryms inom detaljplan.


48l BESLUTADE
oy TAPETFABRIKEN PROJEKT

Area 9 800 kvm

Investering 410 mkr | _ (i > e o
Fardigstalls 2020 '- s o L DS E e
Nordic Choise Hotels som hyresgéast L & % '
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Presentatör
Presentationsanteckningar
12 000 hotell och/eller kontorsverksamhet.
Byggstart planerad till mitten av 2017.
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68 bostadsratter + garage
Investering 360 mkr
Fardigstalls 2020




BESLUTADE
PROJEKT

GRANBYSTADEN ENTREHUSEN, HUS 1, 2 OCH 3 pr—
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Area 17 200 kvm, 200 lagenheter ‘ - :
Investering 710 mkr | i = bt TR s <] =
Fardigstalls 2020 . " _
Lagenheter, ko
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PROJEKT
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Area 2 800 kvm, 44 hyreslagenheter
Investering 120 mkr
Fardlgstalls 2021
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BESLUTADE
PROJEKT

MOBILIA TORGHUSET
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Area 12 900 kvm

Investering 540 mkr

Hyresvarde exkl. tilldagg 31 mkr

Fardigstalls 2020

Lagenheter, biograf, handel och kulturhus fér barn
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Ny- och tillbyggnad på ca 16 500 kvm för handel, bostäder och kulturverksamhet, samt fler restauranger mot torget.
Ryms inom detaljplan och planeras starta runt årsskiftet 2017/2018.



— . -

BESLUTADE

LIFE CITY PROJEKT
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Area 27 500 kvm

Total investering 1 870 mkr . . _ ;
Hyresvarde exkl. tilldgg 109 mkr 3 :_j" g R _ | s e

Fardigstalls 2022
Academic Work tecknat avtal om 17 000 kvm
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Bygglov?



BESLUTADE
PROJEKT

Area 24 300 kvm

\ Investering 830 mkr
Fardigstalls 2022

For larande, kultur, idrott och naringsliv
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Markanvisning med en byggrätt om 50 000 kvm BTA. 
Järfälla kommun hyr 10 800 kvm i första etappen för gymnasieutbildning, multihall, bibliotek och kultur.
Miljödom? Väntas sommaren 2018.
Byggstart beräknas av första etappen till tidigast sommaren 2018.
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