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ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET @
UPPSALA

Fastighetsvarde 48 mdkr

Kontrakterad arshyra 2,3 mdkr STOCKHOLM
Uthyrbar yta 1 089 000 kvm

Uthyrningsgrad 91 %

Belaningsgrad 42,6 %

Kontrakterad arshyra per lokaltyp COTEBORG @

“ = Kontor 54 %, 1 204 mkr
Séllankoép 20 %, 441 mkr

= Kultur/utbildning 6 %, 136 mkr

= Dagligvaror 5 %, 121 mkr

= Restaurang 5 %, 114 mkr MALMO @
Halsa/vard 5 %, 114 mkr

= Ovrigt 3 %, 61 mkr
= Bostad 3 %, 57 mkr
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HANDELSER UNDER FORSTA
KVARTALET 2021

Tva fastighetsforvarv pa Lindholmen i Géteborg

e Samarbetsavtal med Stockholms konstnarliga
hégskola om flytt till Slakthusomradet

 Ligger dver malet om 50 procent grona hyresavtal

o For attonde 3aret i rad som En av Sveriges bésta
arbetsplatser

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021



MARKNADSLAGET

e Kontor: Direktavkastningskraven beddms ha varit
stabila under kvartalet. Uthyrningsprocesser tar langre
tid an innan pandemin.

e Handel: Fortsatt tydlig skillnad mellan branscher. Skor
och beklddnad har haft en lagre efterfragan medan
dagligvaror, hemmafix och elektronik gar starkt.
Direktavkastningskraven beddms ha varit stabila.

5= ¢ BRF: Breda prisdkningar pd bostadsmarknaden i

“  samtliga storstadsomraden. I Sickla &r alla
bostadsrétterna i kvarter 1 salda och bokningsavtal &r
tecknade for samtliga bostadsratter i kvarter 2.

20 ISP T

LT ]
S

Finansiering: Fortsatt gynnsamma férhallanden pa
kapitalmarknaden under kvartalet.

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021



COVID-19

e Vara hyresgésters forsaljning pa vara storre handelsplatser
minskade under kvartalet med 7,1 % i jamférbart bestand.

e Under Q1 har rabatter hanférliga till covid-19-pandemin
l[amnats om 4 mkr. Dessa rabatter forvantas inte ersattas av
staten.

e Politisk enighet om ytterligare hyresstéd for Q1 och Q2 2021

« Vara projekt gar fortsatt som planerat. Vi ser mycket sma
effekter avseende Covid-19.

» Fortsatt osakerhet kring utvecklingen av Covid-19 pandemin,
men laget beddéms ljusna under 2021 tack vare vaccinering.

» Okad konsumtion och atergang till kontoren i de l&nder som
oppnat upp.

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021




NETTOUTHYRNING

e Nettouthyrningen uppgick under perioden till -10 mkr
(9) varav 7 mkr (20) avsag projektfastigheter.
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

2021 2020
Belopp i mkr Jan-Mar Jan-Mar A
Hyresintakter 572 648 -11,8 %
Kostnader fastighetsférvaltning -195 -213 - 8,3 %
Driftnetto 377 435 -13,3 %
Central administration (fastighetsférvaltning) -17 -18
Projekt- och entreprenadverksamhet 25 -7
Finansnetto -73 -99
Resultat fore vardeforandringar 311 311
Vardeférandringar i fastigheter, orealiserade 167 -1 486
Vardeférandringar i fastigheter, realiserade -1 -3
Vardeférandringar i derivat 210 -236
Resultat fore skatt 687 -1 414
Skatt -135 280
Periodens resultat 552 -1134

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021



HYRESINTAKTER OCH FASTIGHETSKOSTNADER

e Jamforbart bestand
— Hyresintakter minskade med 1,1 %
- Fastighetskostnader 6kade med 2,3 %

e Vakansgrad 9 %

« Okningen av fastighetskostnader pa grund
av en kallare vinter samt 6kade kostnader
for bevakning och stadning med anledningen
av covid-19-pandemin

e Minskning av befarade kundforluster jamfort
med féregaende ar

Utveckling hyresintakter (mkr)

2021 2020
1/1-31/3 1/1-31/3 A
Jamforbart bestand exkl. Coronarabatter 533 539 -1,1 %
Engangserséattningar inkl. Coronarabatter -1 2
Projektfastigheter 34 37
Férvarvade fastigheter 6 -
Salda fastigheter - 70
Hyresintakter 572 648 -11,8 %
Utveckling fastighetskostnader (mkr)
2021 2020
1/1-31/3 1/1-31/3 A
Jamfdrbart bestand -174 -170 2,3 %
Projektfastigheter -18 -20
Forvarvade fastigheter -3 -
Salda fastigheter -0 -23
Fastighetskostnader -195 -213 -8,3 %

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021



HYRESTILLVAXT OCH OVERSKOTTSGRAD

Utveckling hyresintakter i jamférbart bestand

1,1 %

Kontorsfastigheter Handels- -

fastigheter

- 4,4 %

Driftdverskott och éverskottsgrad
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INVESTERINGAR OM 485 MKR 1
EGNA FASTIGHETER

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021
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VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardefoérandringar fastigheter, mkr

2021 2020

Jan-Mar Jan-Mar

Forandrade avkastningskrav 231 -791
Forandrade driftnetton m.m. -64 -695
Summa 167 -1 486

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021




TILLGANGAR I SAMMANDRAG

(mkr) 2021 2020

31/3 31/3
Forvaltningsfastigheter 46 677 42 514
Tomtratt 1179 981
Goodwill 165 165
Ovriga anldggningstillgangar 205 196
Derivat 91 14
Summa anlaggningstillgangar 48 316 43 871
Exploateringsfastigheter 1334 1104
Omséttningstillgdngar 446 491
Likvida medel 1231 965
Tillgdngar som innehas till férsaljning - 4 402
Summa omsattningstillgadngar 3010 6 962
Summa tillgdngar 51 327 50 833

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021



DIVERSIFIERING AV FINANSIERINGSKALLOR

Utveckling finansieringskallor 2016-2021, mdkr
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Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI Q@ Q3 Q4 Q1

2016 2017 2018 2019 2020 2021

= Banklan m Direktldn
Grona icke sakerstéllda banklan = Grona banklan

m Grona obligationer = Obligationer
Foretagscertifikat

Rantebarande skulder

= Banklan 17 %, 3 502 mkr
= Gréna bankldn 12 %, 2 351 mkr
Direktlan 8 %, 1 545 mkr
= Grona icke sdkerstallda bankldn 4 %, 918 mkr
= Grona obligationer 35 %, 7 133 mkr
' = Obligationer 11 %, 2 234 mkr

Féretagscertifikat 13 %, 2 755 mkr

Sakerstallda Ian motsvarar 14 % av totala tillgangarna
Gron finansiering motsvarar 51 % av skulderna

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2021



LAG FINANSIELL RISK OCH STARKA NYCKELTAL

Rantebarande skulder om 20,4 mdkr
Belaningsgrad om 42,6 %
Genomsnittlig ranta 1,6 %
Genomsnittlig réntebindningstid 4,6 ar
Genomsnittlig kapitalbindningstid 4,6 ar

Laneavtal hos fem nordiska banker, kapital-
marknaden, Nordiska investeringsbanken,
Europeiska Investeringsbanken och genom
direktfinansiering

Emitterade certifikat tacks av Ianeloften
Kreditrating Baa2 av Moody’s

4 4
3 3
2 ............................ 2
1 o 1
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Rantebindning (ar)

----- Snittranta (%) == Kapitalbindning (ar)
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= Kontor 52 %

m Bostader 36 %
Utbildning 4 %
Handel 3 %
Ovrigt 3 %
Kultur/restaurang 1 %
Hotell 1 %



MER AN 80 % AV PROJEKT VID BEFINTLIGA ELLER
KOMMANDE T-BANESTATIONER

féf B0 101 Planerad utbyggnad
4 & Planerad utbyggnad

W& ¥ il yag

RALL I RETTETERE Trafikering p& befintliga

4 spér mot Farsta strand

Kista centrum

eller Skarpniack
ARENASTADEN O

B XX MORBY CENTRUM
Tf 14

Hallonbergen

Danderyds sjukhus [

ROPSTEN

Solna strand

HASSELBY STRAND

NACKA

¢ i

* Skogskyrkogirden
¢ Tallkrogen

"~ NORSBORG

» Gubbiingen

7

SKARPNACK

* Hikaringen

« Farsta

T] 18 Bo

FARSTA STRAND

Planerad utbyggnad depa
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Oppning i juni 2021 3 SR mET Y b apff e

Nordic Choice Hotels som hyresgast,
fullt uthyrt

B
DLLECTION HOTEL Thperraghcey
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Area 11 300 kvm

Investering 140 mkr
Fardigstalls Q3 2021
Parkering, service och handel
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56 bostadsratter

Investering 280 mkr

Fardigstalls Q3 2022 : el
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BESLUTADE
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Area 2 800 kvm, 44 hyreslagenheter
Investering 120 mkr
Fardlgstalls andra kvartalet 2021

ATRIUM LJUNGBERG Q1.202




GRANBYSTADEN PARKHUSEN, KVARTER 2 PROJEKT

B 4
Area 7 000 kvm, 98 bostadsrattslagenheter

Investering 270 mkr
Fardigstalls andra kvartalet 2023

1



BESLUTADE
PROJEKT

LIFE CITY

Area 27 500 kvm

Total investering 1 700 mkr

Fardigstalls varen 2022

Academic Work tecknat avtal om 17 000 kvm
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BESLUTADE

PROJEKT
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Area 24 200 kvm

Investering 860 mkr

Fardigstalls sommaren 2022

For larande, kultur, idrott och na
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Area 25 000 kvm
Investering 980 mkr

Fardigstalls sommaren 2023

Kontor och restauranger med unik utsikt
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