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ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET @
UPPSALA

Fastighetsvarde 49 mdkr

Kontrakterad arshyra 2,3 mdkr STOCKHOLM
Uthyrbar yta 1 052 000 kvm

Uthyrningsgrad 91 %

Beldningsgrad 41 %

. GOTEBORG
Kontrakterad arshyra per lokaltyp

“‘ = Kontor 51 %, 1 153 mkr

Sallankdp 19 %, 426 mkr
= Kultur/Utbildning 7 %, 169 mkr

Halsa/vard 6 %, 130 mkr

Dagligvaror 5 %, 123 mkr MALMO @
= Restaurang 5 %, 112 mkr

= Ovrigt 4 %, 82 mkr
= Bostad 3 %, 60 mkr

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021



HANDELSER UNDER TREDJE
KVARTALET 2021

e Samtliga lagenheter i Nobelbergets andra kvarter
salda. Klara for inflytt Q3 2023.

e Flera strategiska uthyrningar i Sickla, bland annat
till IKEA Sverige, Liquid Swords och Alba Golf
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’,ﬂ I Milluii Eh um YR _T_J% e Ulrika Danielsson rekryterades som ny cfo. Hon
Iy nE - i :'..'.i tilltrader sin tjanst den 15 november.
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MARKNADSLAGET

e Kontor: Direktavkastningskraven bedéms ha varit

stabila under kvartalet. Uthyrningsprocesser tar fortsatt
langre tid an innan pandemin men avtal tecknas fortsatt
pa attraktiva nivaer.

Handel: Fortsatt tydlig skillnad mellan branscher. Skor
och beklddnad har haft en lagre efterfragan medan
dagligvaror, hemmafix och elektronik gar starkt.
Direktavkastningskraven beddms ha varit stabila.

BRF: Stabila priser pa bostadsmarknaden i Stockholm,
stigande priser i Uppsala. I Sickla ar samtliga
bostadsratter salda i Brf Konstharts, och i Parkhusen kv 2
i Granby har 34 % av lagenheterna i den forsta etappen
bokats genom bokningsavtal.

Finansiering: Fortsatt gynnsamma férhallanden pa
kapitalmarknaden under kvartalet.

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021



NETTOUTHYRNING

e Nettouthyrningen for kvartalet uppgick till 5 mkr

(-4) varav -6 mkr (-2) avsag projektfastigheter. For
perioden uppgick nettouthyrningen till 12 mkr (-2) varav
projektfastigheter 1 mkr (17).
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

2021 2020
(mkr) Jan-Sep Jan-Sep A
Hyresintakter 1 692 1789 -5,4 %
Kostnader fastighetsférvaltning -540 -585 -7,7 %
Driftnetto 1153 1 205 -4,3 %
Central administration (fastighetsférvaltning) -57 -53
Projekt- och entreprenadverksamhet 101 -24
Finansnetto -252 -285
Resultat fore vardeforandringar 945 843
Vardeférandringar i fastigheter, orealiserade 1 592 -742
Vardeférandringar i fastigheter, realiserade -16 -84
Vardeférandringar i derivat 325 -285
Resultat fore skatt 2 846 -268
Skatt -529 445
Periodens resultat 2 318 177

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021



HYRESINTAKTER OCH FASTIGHETSKOSTNADER

Jamforbart bestand 2,1%

Jamforbart bestand exkl coronarabatter

- Hyresintakter 6kade med 0,5 % jan-sep

- Fastighetskostnader minskade med 1,1 %
jan-sep

Vakansgrad 9 %

Minskning av befarade kundférluster jamfoért
med féregaende ar, vdgs upp av

Okade fastighetskostnader pa grund av en
kallare vinter samt 6kade kostnader for
bevakning och stadning med anledningen av
covid-19-pandemin

Utveckling hyresintakter, (mkr)

2021 2020
1/1-30/9 1/1-30/9 A
Jamforbart bestdnd exkl. Coronarabatter 1527 1520 0,5 %
Engangserséattningar inkl. Coronarabatter -6 -36
Projektfastigheter 116 101
Férvarvade fastigheter 17 4
Salda fastigheter 37 201
Hyresintakter 1692 1789 -5,4 %
Utveckling fastighetskostnader (mkr)
2021 2020
1/1-30/9 1/1-30/9 A
Jamférbart bestand -457 -462 -1,1 %
Projektfastigheter -62 -49
Férvarvade fastigheter -7 -1
Salda fastigheter -14 -72
Fastighetskostnader -540 -585 -7,7 %

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021



HYRESTILLVAXT OCH OVERSKOTTSGRAD

Utveckling hyresintékter i jamférbart bestand
exkl coronarabatter

1,6 %
0,5 %
Kontorsfastigheter Handels- Totalt
fastigheter
-1,2 %

Driftoverskott och 6verskottsgrad
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INVESTERINGAR OM 1 571 MKR
I EGNA FASTIGHETER

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021
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VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardeférandringar fastigheter, (mkr)

2021 2020

Jan-Sep Jan-Sep

Férandrade avkastningskrav 842 -251
Férandrade driftnetton m.m. 750 -489
Summa 1592 -740

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021



TILLGANGAR I SAMMANDRAG

(mkr) 2021 2020

30/9 30/9
Forvaltningsfastigheter 48 258 44 668
Tomtratt 1025 981
Goodwill 165 165
Ovriga anlaggningstillgangar 121 118
Derivat 105 1
Summa anlaggningstillgdngar 49 673 45 933
Exploateringsfastigheter 1176 1196
Omsaéttningstillgangar 532 629
Likvida medel 801 651
Tillgdngar som innehas till férsiljning - -
Summa omsattningstillgdngar 2510 2475
Summa tillgadngar 52 183 48 408

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021



DIVERSIFIERING AV FINANSIERINGSKALLOR

Utveckling finansieringskallor 2016-2021, (mdkr) Rantebdarande skulder
25 = Banklan 14 %, 2 940 mkr
\ = Grona banklan 12 %, 2 353 mkr
20 \ Direktldn 8 %, 1 548 mkr
15 I I I = Grona icke sékerstéllda banklan 5 %, 919 mkr
I I I I I I I I I I = Grbna obligationer 40 %, 8 110 mkr
10 B il 1 I ] e . = Obligationer 10 %, 2 101 mkr

EEE
0

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

2016 2017 2018

= Banklan
Grona icke sakerstéllda bankldn
m Grona obligationer
Féretagscertifikat

Foretagscertifikat 11 %, 2 323 mkr

2019 2020 2021 . " .

Direktl Sakerstéllda Ian motsvarar 13 % av totala tillgangarna
B Direktlan
= Grona bankldn Gron finansiering motsvarar 56 % av skulderna

= Obligationer

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021



LAG FINANSIELL RISK OCH STARKA NYCKELTAL

e Rantebarande skulder om 20,3 mdkr 6 6
e Belaningsgrad om 41,1 %
e Genomsnittlig ranta 1,7 %

e Genomsnittlig réntebindningstid 4,9 ar ! )

e Genomsnittlig kapitalbindningstid 5,1 ar 3 3

o Laneavtal hos fem nordiska banker, kapital- ) e, ,
marknaden, Nordiska investeringsbanken, Ceeee, SESTCTIITTIIT I TP
Europeiska Investeringsbanken och genom . h .
direktfinansiering

« Emitterade certifikat tacks av laneléften 0 0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e Kreditrating Baa2 av Moody'’s

----- Snittranta (%) == Kapitalbindning (ar) Rantebindning (ar)

ATRIUM LJUNGBERG Q3 2021



= Kontor 53 %

m Bostader 36 %
Utbildning 4 %
Handel 3 %
Ovrigt 2 %
Kultur/restaurang 1 %
Hotell 1 %




MER AN 80 % AV PROJEKT VID BEFINTLIGA ELLER

KOMMANDE T-BANESTATIONER
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TAPETFABRIKEN

JEUE ]
. CLARION COLECTION HoTet Tperapayey

Area 10 500 kvm
Investering 430 mkr
Oppning i juni 2021

Nordic Choice Hotels som hyresgast,
fullt uthyrt

- ATRIUM LIUNGBERG Q3 2024,
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Area 2 800 kvm, 44 hyreslagenheter

Investering 120 mkr
Fardigstalls Q2 2021
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Area 11 300 kvm

Investering 150 mkr
Fardigstalls Q4 2021
Parkering, service och handel
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56 bostadsratter
Investering 280 mkr
Fardigstalls Q3 2022
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BESLUTAT
PROJEKT

: Area 7 000 kvm, 98 bostadsrattslagenheter ; : h
¥0°  Investering 270 mkr i
Fug— Fardlgstalls Q3 2023
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Total investering 1 680 mkr
Fardigstalls Q2 2022

Tecknade avtal med Academic Work och 10X
Genomics
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BESLUTAT

PROJEKT

Area 24 200 kvm

Investering 870 mkr

Fardigstalls Q2 2022

For larande, kultur, idrott och naringsliv
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Area 25 000 kvm
Investering 980 mkr
Fardigstalls Q2 2023
gl Kontor och restauranger med unik utsikt
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BESLUTAT
PROJEKT

Investering 160 mkr
Fardigstalls Q2 2022

Area 2 300 kvm

kultur och upplevelser
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