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ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET

Antal fastigheter 70 st
Fastighetsvarde 48 mdkr
Kontrakterad arshyra 2,5 mdkr
Uthyrningsbar yta 1171 000 kvm
Uthyrningsgrad 93 %

Kontrakterad arshyra per lokaltyp

Kontor 50 %, 1 277 mkr

\ |
“ Sallankdp 26 %, 658 mkr
. = Dagligvaror 6 %, 156 mkr
= Restaurang 5 %, 120 mkr
= Kultur/utbildning 4 %, 109 mkr
Halsa/vérd 4 %, 95 mkr
= Ovrigt 3 %, 85 mkr

= Bostad 2 %, 49 mkr

GOTEBORG @
MALMO @

@ UPPSALA
@ STOCKHOLM
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HANDELSER FORSTA
KVARTALET 2020

e Avtal tecknades om forsaljning av Farsta Centrum
for fyra miljarder kronor med frantrade 1 juni
2020.

e Nya markanvisningar erhdlls for aterlamnandet av
markanvisningen Hamnmastaren i vid Slussen i
Stockholm.

e Beslut fattades att startaombyggnadsprojektet
Katarinahuset vid Slussen i Stockholm.

e Gront banklan om 920 miljoner kronor kopplat till
projektet Life City i Hagastaden tecknades med
Nordiska investeringsbanken.
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ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET
EFTER FORSALININGEN AV FARSTA

Antal fastigheter 65 st
Fastighetsvarde 44 mdkr
Kontrakterad arshyra 2,3 mdkr
Uthyrningsbar yta 1 056 000 kvm
Belaningsgrad 39 %

Kontrakterad arshyra per lokaltyp

“ = Kontor 54 %, 1 230 mkr
“ Sallankdp 21 %, 478 mkr
. = Dagligvaror 5 %, 117 mkr
= Restaurang 5 %, 112 mkr
= Kultur/utbildning 5 %, 103 mkr
Ovrigt 5 %, 103 mkr
= Halsa/vard 3 %, 68 mkr

= Bostad 2 %, 49 mkr

GOTEBORG @
MALMO @

@ UPPSALA
STOCKHOLM
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FORDELNING AV SALLANKOP
EXKLUSIVE FARSTA CENTRUM

Kontrakterad arshyra %

OGranby 0OSickla OMobilia OOvriga Stockholm B®Forum
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MARKNADSLAGET

» Kontor: Stark start pd 2020, transaktioner fér kontor pa
toppnivaer, stabilitet hos huvuddelen av vara
kontorshyresgaster &ven om nagra branscher paverkas av
krisen.

o Bostader: Salt 78 procent av de 68 bostadsratter vi
bygger. Antalet visningar har minskat med hansyn till
Coronapandemin. Projektet fardigt och flyttas in i oktober.

e Finansiering: Kapitalmarknaden har varit valdigt volatil de
senaste veckorna och likviditetsproblem har lett till att
manga foéretag haft svart att finansiera sig via
kapitalmarknaden.

e Handel: Antal besdkare har minskat kraftigt. Statligt
stodpaket: Om vi skulle ge en 50 procentig rabatt till alla
sallankop, restaurang och kaféverksamheter och erhalla
statligt stod for alla dessa lattnader skulle det paverka
vara hyresintdkter med ca 45 mkr fér andra kvartalet.
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OSAKER FRAMTID

e Stort tapp pa besdksantalet och omséattning pa
vara handelsplatser.

e Sallankdp, restaurang och kafé har tappat upp till
70 procent av sin forsaljning

e Dagligvaror, apotek, systembolaget 6kar sin
omsattning

e Regeringens stdodpaket, fortfarande oklarheter
kring vilka som omfattas

e Vid 50 procent hyreslattnad fér samtliga inom
sallankdp och restaurang och kafé samt att vi far
tillbaka 50 procent for samtliga verksamheter
paverkar det hyresintdkten med 45 mkr i Q2.

e Rekonstruktioner och konkurser
e Hur lange kommer Coronapandemin paga?
e I forlangning paverkan pa kontor?
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NETTOUTHYRNING

e Nettouthyrningen uppgick under kvartalet till 9 mkr
(-33) varav 20 mkr (-15) i projektfastigheter.

e Nytecknade kontrakt och uppsagningar ar spridda
over de flesta av vara omraden.
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

2020 2019
Belopp i mkr Jan-Mar Jan-Mar A%
Hyresintakter 648 633 + 2,4 %
Kostnader fastighetsférvaltning -213 -206 + 3,4 %
Driftnetto 435 427 + 1,9 %
Central administration (fastighetsférvaltning) -18 -19
Projekt- och entreprenadverksamhet -7 -11
Rantenetto -99 -91
Resultat fore vardeforandringar 311 306 + 1,6 %
Vardeférandringar i fastigheter, orealiserade -1 486 148
Vardeférandringar i fastigheter, realiserade -3 17
Vardeférandringar i derivat -236 -160
Resultat fore skatt -1 414 311
Skatt 280 -91
Periodens resultat -1134 220

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2020



HYRESINTAKTER OCH FASTIGHETSKOSTNADER

e Jamforbart bestand

- Hyresintakter 6kade med 1,6 %
— Fastighetskostnader minskade med 3,4 %

e EPRA vakansgrad 7 %

e Mild vinter med minskade
fastighetskostnader

Utveckling hyresintakter (mkr)

2020 2019

1/1-31/3 1/1-31/3 A %

Jamfdrbart bestand 585 576 +1,6 %
Engangsersattningar 2 2
Projektfastigheter 62 42
Férvarvade fastigheter - -
Salda fastigheter - 13

Hyresintakter 648 633 + 2,4 %

Utveckling fastighetskostnader (mkr)

2020 2019

1/1-31/13 1/1-31/3 A %

Jamfdrbart bestand -187 -193 -3,4%
Projektfastigheter -26 -8
Forvarvade fastigheter = -
Salda fastigheter - -5

Fastighetskostnader -213 -206 3,4 %
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HYRESTILLVAXT OCH OVERSKOTTSGRAD

Utveckling hyresintakter i jamférbart bestand Driftéverskott och déverskottsgrad
mkr %
4,6% 500 75
450
400 70
350
1,6% 300 65
. 250
200 60
Kontorsfastigheter Handels- Totalt 150
fastigheter 100 55
50
-2,4% 0 50

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2018 2019 2020

mmm Driftéverskott, mkr ~ =—=—QOverskottsgrad, %
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INVESTERINGAR OM 570 MKR 1
EGNA FASTIGHETER

Slakthusomradet - I ATRIUM LJUNGBERG Q1 2020




VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardefoérandringar fastigheter, mkr

2020 2019

Jan-Mar Jan-Mar

Forandrade avkastningskrav -791 -
Forandrade driftnetton m.m. -695 148
Summa -1 486 148
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TILLGANGAR I SAMMANDRAG

(mkr) 2020 2019

31/3 31/3
Forvaltningsfastigheter 42 514 43 859
Tomtratt 981 1114
Goodwill 165 225
Ovriga anldggningstillgangar 196 51
Derivat 14 -
Summa anlaggningstillgangar 43 871 45 249
Exploateringsfastigheter 1104 906
Omséttningstillgangar 491 434
Likvida medel 965 420
Tillgdngar som innehas till férsaljning 4 402 -
Summa omsattningstillgdngar 6 962 1760
Summa tillgdngar 50 833 47 009
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OKANDE ANDEL KAPITALMARKNADSFINANSIERING

Utveckling finansieringskallor 2015-2020, mdkr Rantebarande skulder
24 = Banklan 31 %, 6 473 mkr
22
20 = Direktldan 5 %, 1 030 mkr

18 I Grona icke sakerstallda banklan 4 %, 918 mkr
16 I ] i o

14 I I I = Grona banklan 11 %, 2 356 mkr
12 l l I I I I I I ' = Gron obligation 26 %, 5 400 mkr
¥ |

I I N B I = Obligation 12 %, 2 437 mkr

: 1115 g

6 Féretagscertifikat 11 %, 2 364 mkr

4

2

0

Q2

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2015 2016 2017
® Banklan

Grona icke sakerstallda banklan
m Grbdna obligationer
Foretagscertifikat

Q4 Q1 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2018 2019 2020 3} y :
) Sakerstallda Ian motsvarar 19 % av totala tillgangarna
m Direktlan o L.
= Gréna banklan Gron finansiering motsvarar 41 % av skulderna

= Obligationer

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2020



LAG FINANSIELL RISK OCH STARKA NYCKELTAL

e Rantebarande skulder om 21,0 mdkr

e Belaningsgrad om 44,1 %

e Genomsnittlig ranta 1,6 %

e Genomsnittlig réntebindningstid 5,0 ar
« Genomsnittlig kapitalbindningstid 4,4 ar

e Lan hos fem nordiska banker, kapital-
marknaden, Nordiska investeringsbanken och
genom direktfinansiering

e Emitterade certifikat tacks av laneléften
e Kreditrating Baa2 av Moody’s

% ar
6 6
5 5
4 4
3 3
e 5
R 1
0 0
2016 2017 2018 2019 2020
----- Snittranta (%) == Kapitalbindning (ar) Rantebindning (ar)
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STOR PROJEKTPORTFOLJ
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Visionsbild Kylfacket 3 vid nya
tunnelbanestationen i Slakthusomradet
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23 MDKR I PROJEKT VID BEFINTLIGA OCH KOMMANDE
T-BANESTATIONER

@ féf B1010 1 Planerad utbyggnad
W& #'?? iﬁ‘ Planerad utbyggnad

Trafikering pé befintliga

spér mot Farsta strand

eller Skarpniack
O Planerad utbyggnad depa
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"~ NORSBORG

* Gubbingen
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* Farsta
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BESLUTADE
PROJEKT

Area 11 500 kvm
Investering 530 mkr
Fardigstalls 2020

Vard- och hélsodestination
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BESLUTADE
TAPETFABRIKEN -

™  PROJEKT

et

Area 10 500 kvm i e
Investering 440 mkr =1 71 ST
Fardigstalls varen 2021

Nordic Choice Hotels som hyresgast,
fullt uthyrt
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68 bostadsratter + garage
Investering 360 mkr
Fardigstalls 2020




E !lllrnm [if RINB IR T H
R
i
|

USEN !menrﬁi‘BmI.nE.R 1 0 Pﬁrli;il“i I"m ll“”lﬂ

mﬂmvammmm

“ PROJEKT
|

el [0
L i}

" i “IIIIIIIII"IIIIIIIIII i

I 5?5';
Area 2 800 kvm, 44 hyreslagenheter

Investering 120 mkr
Fardlgstalls 2021

L Y 1

ATRIUM LJUNGBERG Q1 2020



MOBILIA TORGHUSET
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Area 13 100 kvm

Investering 550 mkr
Fardigstalls 2020

Lagenheter, biograf, handel och kultu

rhus for barn
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BESLUTADE

LIFE CITY EES DS
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Area 27 500 kvm

Total investering 1 840 mkr

Fardigstalls 2022

Academic Work tecknat avtal om 17 000 kvm
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BESLUTADE
PROJEKT

Area 24 300 kvm

Investering 830 mkr

Fardigstalls 2022

Foér larande, kultur, idrott och naringsliv




Area 25 100 kvm
Investering 980 mkr
Fardigstalls 2023

Kontor och restauranger med unik utsikt
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