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Investerarpresentation

VVar framsta uppgift ar
att skapa attraktiva och
hallbara stadsmiljoer

som manniskor vill vistas
1, 1dag och imorgon.
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Fyra grundpelare

Bo Verksamhetshus Stadsmervarden

Ligets relevans. Brf, Hr, etc. Kontor, utbildning, vard etce Kultur, handel, restaurang etc.



Vara overgripande mal

Finansiella mal
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Resultat 2021

och 2020

Nettoomsattningen uppgick till 3 084 mkr (2 839)
varav hyresintakter 2 294 mkr (2 344)

Driftoverskottet fran fastighetsforvaltningen uppgick
till 1 560 mkr (1 565)

Resultat fore vardeforandringar uppgick till 1 249 mkr
(1124)

Orealiserade vardeforandringar fastigheter uppgick till
3 040 mkr (-119), varav projektvinster 974 mkr (258)

Nettouthyrningen for aret uppgick till 40 mkr (-16)
varav 20 mkr (27) avsag projektfastigheter
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Hallbarhetsarbetet

— Integrerat i affarsmodellen och en viktig del i
arbetet mot att na visionen "alla vill leva i var
stad".

— Proaktivt hallbarhetsarbete ger mojlighet att pa
ett strukturerat satt hantera risker och identifiera
nya affarsmojligheter.

— Vasentlighetsanalysen resulterade i fyra

fokusomraden:
1. Klimatet
2. Social hallbarhet
3. Affarsetik
4. Hallbara medarbetare
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Nya hallbarhetsmal 2022

e Atrium Ljungberg ska vara klimatneutrala 2030, och
minskat sin klimatpaverkan i byggprojekt genom att
livscykelanalysen pavisar pa en halvering av kgCO, /BTA.

* Atrium Ljungbergs platser ska na minst 90% i det nya
indexet for social hallbarhet, Var stad, ar 2030.

 100% av de betydande inkopen ska ar 2025 vara
utvarderade utifran Atrium Ljungbergs leverantorspolicy.

* Atrium Ljungberg ska arligen genomfora minst tva
utvecklingsprogram for leverantorer.

« Atrium Ljungberg ska fortsatt placera sig pa listan over
Sveriges basta arbetsgivare och na ett index om minst
85% GPTW (Great Place to Work).




Klimatneutrala 2030

— Halvering till 2025 i byggprojekt mats genom
LCA-analyser, kgCO,e/BTA. Det ar LCA:er som
genomfors 2025 som ska halverats fran angiven
startniva.

— Klimatneutrala till 2030 mats i kgCO,e/BTA for

byggprojekten samt kgCO,e/kvm for forvaltning.

| arbetet med minskad klimatpaverkan ingar fyra

fokusomraden:
1. Energianvandning
2. Material vid hyresgastanpassningar
3. Insamlat avfall
4. Transporter till och fran vara platser
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Socialt hallbara platser

— Folja hur véara aktiviteter bidrar till att vara platser
blir mer hallbara, och darigenom na visionen alla
vill leva i var stad.

— Index med fem olika delomraden. Varje
delomrade har ett antal matbara indikatorer som
betygsatts, vilka sen aggregeras till ett
totalbetyg. Varje omrade far ett resultat i
procent som vags samman till ett resultat for
hela bolaget.

— Malet mats | procent aven om varje indikator far
ett betyg fran 0-3, detta ar for att vi vill kunna
folja utvecklingen pa ett mer nyanserat satt. Att
malet ar att vi ska vara over 90% beror pa att det
ger oss en hog niva men som anda ar nabar for
samtliga platser.
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Affarsetik

— 100% av de betydande inkopen ska 2025 vara
utvarderad utifran Atrium Ljungbergs
leverantorspolicy. De betydande inkopen
baseras utifran inkopsvolymen samt ramavtal.

— Betydande leverantor ar (nagot eller bada av
foljande)

e Ramavtalsleverantor
e Levererar for mer an 100 000 kr/ar

— Atrium Ljungberg genomfor minst tva
utvecklingsprogram for leverantorer varje ar.
Syfte att gemensamt utveckla hallbarhetsarbetet T , » _ _ - :
och hitta nya |6sningar. Under 2022 arbetas ett ; g se | 177 2N TSR ""'lll
koncept fram for utvecklingsprogrammet. " i ' ‘
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Det

hallbarhetslankade
ramverket

Saga Jernberg
Hallbarhetsansvarig

Tomas Frocklin
Finansansvarig

2022.02.10
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Det hallbarhetslankade ramverket
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Historiskt mycket fokus pa E i ESG-begreppet.

Skapar en bredare kannedom om hela vart
hallbarhetsarbete - “Alla vill leva i var stad”.

Skapar ett bredare erbjudande till investerare.

Kompletterar det grona ramverket.

Starker hallbarhetsarbetet som en integrerad del av
den finansiella strategin.

Ramverket ar granskat av Cicero och IISD.

Foljer ICMAs principer for hallbarhetslankade
obligationer (juni 2021).
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Finansiell konstruktion

Faktor

Hallbarhetsindikatorer (KPI) och -
mal (SPT)

Rapporteringsdatum
Kontrolldatum
Extern granskare

Triggerhandelse

Justeringsmekanism

Viktning av hallbarhetsindikatorer

Villkor

Samtliga fyra hallbarhetsindikatorer och -mal anvands alltid under ramverket.

Arligen, senast 30 dagar efter ars- och héllbarhetsredovisning. Férsta gangen under 2023.
2025-12-31 for samtliga hallbarhetsmal.
Revisor som granskar ars- och hallbarhetsredovisningen.

Hallbarhetsmal inte uppnatts vid kontrolldatum (2025-12-31).
Publicering av uppfoljningsrapport och/eller rapport fran extern granskare inte publicerats
i enlighet med ramverket.

Foljd av triggerhandelse: Forhojt aterbetalningsbart [anebelopp.

Varje hallbarhetsindikator har en lika stor vikt om 25 % vid berakning av forhojt
aterbetalningsbart lanebelopp.



Hallbarhetsindikator (”KPI”) 1
Klimatavtryck i nyproduktion (E )

Langsiktigt mal: klimatneutrala 2030, na 75 % reduktion utan
kompensation.

Hallbarhetsmal i ramverket ("SPT 1”): na 50 % reduktion utan
kompensation 2025.
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Exempel pa hur vi arbetar for att uppna
hallbarhetsmal 1:

* Livscykelanalyser

* Energieffektivitet

* Materialval

* Minskat avfall

«  Okat aterbruk

» Fossilfria transporter
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Hallbarhetsindikator (”KPI”) 2
Klimatavtryck i forvaltning (E )

Langsiktigt mal: klimatneutrala 2030, na 43 % reduktion utan
kompensation.

Hallbarhetsmal i ramverket (“SPT 2”): na 22 % reduktion utan

kompensation 2025.
16,3 kg** Exempel pa hur vi arbetar for att uppna
’ hallbarhetsmal 2:
22 %
* Energieffektivisering
* Produktion av fornyelsebar el
-43 % Ny teknologi fér matning och styrning
* Framja narhet till kollektivtrafik, cykelvagar, laddnings-
E Start Mal madjligheter
) ngpT” » Framja beteendeforandringar som leder till minskat avfall
) ( ) Al_os och okat aterbruk
O mal +  Cirkulér affarsmodell
&)
4
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Hallbarhetsindikator (”KPI”) 3

('S ) Var stad - index social hallbarhet

Langsiktigt mal: na 90 % till 2030.

Hallbarhetsmal i ramverket (“SPT 3"): na 50 % 2025.

20 %

Start

2021

(estimat)

90 %
50 %
Als
Mal mal
(IISPTII)
2025 2030
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Exempel pa hur vi arbetar for att uppna
hallbarhetsmal 3:

» Trygghet, trivsel och tillganglighet

* Narhet, moten och flexibilitet

* Ekosystemtjanster och klimatanpassning
 Identitet, historia och mangfald

» Dialog och delaktighet
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Hallbarhetsindikator (”’KPI”) 4
(- G) Utvardering av leverantorer
Langsiktigt mal: na 100 % till 2025.

Hallbarhetsmal i ramverket (“SPT 4”): samma som ovan.

100 % 100 %
Exempel pa hur vi arbetar for att uppna
hallbarhetsmal 4:
» Utvardera betydande leverantorer
« Efterlevnad av miljokrav
Mal AlLs « Efterlevnad av arbetsvillkor
1% (“SPT”) mal « Efterlevnad av affarsetik
Start
2021 2025 2025

(av alla leverantorer)
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Oberoende utlatande av Cicero och IISD

“The four KPIs and SPTs reflect Atrium Ljungberg’s very high level of ambition on environmental and social sustainability, especially in comparison to peers
in the Swedish real estate sector, and the company has well-founded strategies to achieve them.” Cicero och IISD, second opinion 2022-02-04

— Samtliga héllbarhetsindikatorer adresserar materiella T —

frég or. shading is an assessment of
the governance structure of
the sustainability linked bond
framework. CICERO Shades
of Green finds the governance

— Samtliga héllbarhetsindikatorer uppvisar strategisk

Slg nifikans. procedures in Atrium
Ljungberg’s framework to be
Excellent.
— Samtliga héllbarhetsmal ar mer ambitidosa an jamforbara =

peers. { N %

— De klimatmassiga héllbarhetsmalen (1 och 2) ar i hog
utstrackning forenade med 1,5-gradersmalet.




Skuldforvaltningen
och erbjudande

Tomas Frocklin
Finansansvarig

2022.02.10

aL



Gron upplaning vaxer, kompletteras med

hallbarhetslankad finansiering

Gron finansiering 2016-2021, mdkr

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

8,5
9,6
12,7
14,0
15,7

151

2016 2017 2018 2019 2020 2021

B Grona banklan B Grona obligationer Ovrigt

23

Rantebarande skuld 20 561 mkr
Kapitalbindningstid 4,8 ar
Rantebindningstid 4,7 ar

Gron finansiering: 59 %

Sakerstalld skuld: 13 % av totala tillgangar

Upplaningsmix Q4 2021

Grona
banklan

Ovrigt 6%
23%
Certifikat
8%
Obligationer .Grb'l.’wa
10% obligationer

43%
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Erbjudande: Atrium Ljungbergs (BaaZ2
Stable) forsta hallbarhetslankade
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obligation

Forvantad volym

Benchmark size

Loptid 5ar
Notering Nasdaqg Stockholm
Clearing Euroclear

Forhojt aterbetalningsbart
lanebelopp

Vikt per hallbarhetmal (“SPT")
for berakning av forhojt
aterbetalningsbart lanebelopp

Kontrolldatum

Rapporteringsdatum

Emissionsinstitut

MTN-prospekt

Maximalt 101,00 %

Varje hallbarhetsmal (“SPT”) har
en vikt om 25 %

2025-12-31

Arligen, 30 dagar efter ars- och
hallbarhetsredovisning

Svenska Handelsbanken

Grundprospekt godkant av
Finansinspektionen 2022-02-04
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