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FORORD

unt 85 procent av Sveriges befolkning

bor i dag i stider och takten med vilken

vi flytear till storre tdtorter okar allemer.
Det innebir utmaningar for alla oss som arbetar
med att skapa fantastiska platser dir minniskor
vill leva, arbeta och vistas. En utmaning som vi
pa Atrium Ljungberg dlskar.

Vi vill utveckla stadsdelar som skapar vir-
de for kommuner, hyresgister och alla de som
bor och verkar i vira omriden. Och vi har en
tydlig strategi for detta. Virt arbetssitt bygger
pa dialog och vi strivar alltid efter att ta tillvara
platsernas sjil, ursprung och bista egenskaper.
Det tror vi stirker omridenas identitet och kva-
liteter. Genom att skapa en variation av innehall
ibyggnader och i utformningen av gemensamma
ytor kan vi skapa ett stadsliv dir alla minniskor
trivs, kinner trygghet och inspireras — platser dir
man viljer att vara, nu och i framtiden.

Atrium Ljungberg — 2018

Med Vir stad vill vi starta ett samtal om hur vi till-
sammans kan utveckla hillbara stadsdelar. Vi vill
dela med oss av var strategi och tips om hur vi ut-
vecklar vira platser samt nigra av de tankegingar
och idéer som vi sjilva inspireras av. Vi hoppas att
de kan sporra fler! Vi har ocksa samlat nagra pro-
jektsom vi dr vildigt stolta 6ver och som illustrerar
hur man kan tinka kring héllbar stadsutveckling.

Trevlig lisning och vilkommen att hora av dig!

Linus Kjellberg,
Affirsomrideschef
affirsutveckling,
Atrium Ljungberg
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Var strategi

for staden

P4 Atrium Ljungberg arbetar vi for att utveckla
vara omraden i hillbar riktning. Det 4r inte bara

viktigt ur ett socialt, ekonomiskt och miljomassigt | B
perspektiv — det hojer ocksa omradenas —

attraktionskraft. Ect hallbart tinkande skapar

virden for savil hyresgister och kommuner som

for oss som bolag. Var stad ska vara resurseffektiv
och underlitta f6r manniskor att gora hillbara val.
Hir berdttar vi om de atta saker som vi tycker ar
viktigast for en héllbar stadsutveckling. )

1. Identitet och historia

Vira platser ska ha en karaktir som priglas av
sin egen sirskilda kvalitet och historia. Kultur 4r
dirfor en viktig bestdndsdel i var stad. Innan vi
utvecklar ett omréde lagger vi ner mycket arbete
pa att verkligen lira kiinna det. Vi vill lyfta fram
det bista med vara olika platser och ta vara pi
stadsmiljon, med utgdngspunkt frin minniskor-
na som finns i omradet. Vi forvaltar platsens sjil
och identitet och dirfor vill vi tillvarata de kultur-
historiska kvaliteter och unika verksamheter som
finns i omridet. P4 flera av vara platser har vi valt
att bevara och utveckla dldre fastigheter och blan-
da dem med moderna inslag. Lds om hur vi arbetar
med att bevara Mobilias historia pa sidan 20.

4

2. Dialog och delaktighet

For att ta tillvara det lokala engagemanget ut-
vecklar vi vira omriden tillsammans med lokala
aktorer. Vi forvaltar och forbittrar vira platser
i dialog med hyresgister, nirboende, besokare,
niringsliv och féreningar och fir dirigenom en
bred och genuin kunskap om platsen och stads-
delen. Dialogerna kan handla om allt frin hur
mark, byggnader och infrastrukeur kan dispo-
neras till vilka kulturaktiviteter som kan rym-
mas pa platsen. Vi har ocksd workshops med
politiker och andra aktérer/samarbetspartners
kring stadsutvecklingsfrdgor och fragor som rér
stadsdelars utveckling. Lds om hur vi arbetar med
“spanskivor” pd sidan 24.

Atrium Ljungberg — 2018
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3. Mdten och interaktion

Vi vill skapa miljéer som underlittar méten och
interaktion. Det 4r avgorande for méanniskors vilja
att leva, arbeta och vara i omridet. Det kan handla
om att skapa forutsittningar for méten mellan £6-
retag eller branscher, nya restauranger och kaféer
eller métesplatser for kultur och lirande. Det dr
ocksa viktigt att platser och stadsdelar kopplas
ihop p4 ett bra sitt. Dessutom vill vi skapa for-
utsdttningar for entreprenorer, exempelvis genom
att bidra med arbetsplatser i en nitverkande miljo.
Lis om Nod, ett kluster for kommunikationstekno-
logi, pd sidan 18.

4. Mangfald och flexibilitet

Vira platser rymmer ménga olika verksamheter
— handel och arbete samsas med bostider, servi-
ce, kultur och utbildning. Besdksintensiva verk-
samheter som handel och kaféer placerar vi i goda
lagen och lings aktiva gatustrak. Byggnaderna ska
st linge, s vira omraden behover kunna utveck-
las &ver tid i takt med att minniskor och samhille
forindras. Dirfor ska fastigheterna vara flexibla
och kunna anpassas efter nya och forindrade be-
hov. Lis om hur vi arbetar for att skapa plarser med
en bra mix pa sidan 12.

5. Trygghet och trivsel

Oavsett vilka verksamheter som finns i vira om-
riaden sitter vi alltid minniskan i fokus. Platser,
strak och girdar ska leva under olika tider pa dyg-
net och aret. Torg, gator och parker ska kinnas
oppna och inkluderande och vi utvecklar platser
som inbjuder till méten, avkoppling och lek. Pa
s vis okar tryggheten och trivseln. Lds om hur vi

skapat lekplatsen Lilla Uppsala pa sidan 14.

6. Ekosystem och kretslopp

Natur och tridgardar ir viktigt for livskvalite-
ten i en stad. Vi arbetar vi med att skapa gro-
na ytor och frimja biologisk méngfald pa vara
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platser. Det bidrar ocksi med ekosystemtjinster
som luftrening och pollinering. Trid, grona tak
och smart dagvattenhantering klimatanpassar
Atrium Ljungbergs byggnader, och bidrar ocksd
till att vi tar hand om de allt vanligare skyfal-
len. Samtidigt skapar vi platser som ir gréna och
trevliga att vara pa. Lds om vért odlingsprojekt med
barn i Sickla pa sidan 28.

7. Resurs- och energieffektivitet

I den hillbara staden tinker vi sndlt och cir-
kuldre. Vi atervinner och dterbrukar smart. Vi
energieffektiviserar vira byggnader, och i nya
fastigheter forsoker vi redan nu uppfylla fram-
tidens krav om en energianvindning nira noll.
Vi skapar system for avfall och atervinning pd
ett sitt som hjilper véra hyresgister att handla
hallbart. Inte minst pa vira handelsplatser vill vi
underlitta inslag av cirkuldr ekonomi. Det kan
handla om reparations- eller delningstjinster
som till exempel bilpooler, men ocksd om fore-
tag som jobbar med aterbruk, atervinning och
second hand. Atrium Ljungberg arbetar syste-
matiskt for att miljocertifiera bide nya och be-
fintliga byggnader enligt erkiinda certifieringar
som Breeam och Miljébyggnad. Lis om klidin-
samlingskampanjen Aterwin-win pa sidan 30.

8. Narhet och bekvamlighet

Shopping, matutbud och serviceverksamheter ir
sjalvklara delar av vira omriden. Vi ser till att
gora dem tillgingliga pa ett sitt som ér bra for
bide hilsa och miljs. Det ska vara enkelt att gi
och cykla, eller att ta sig fram med kollektivtrafik
och elbil. Vi léser parkering pé ett yteffekreivt sitt
for att anvinda marken s smart som méjligt och
samtidigt skapa nirhet till de platser minniskor
vill vistas pa. @
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THE POWER OF TEN

Tio goda ska

|

att vara pa en plats

For att en plats ska locka minniskor under hela aret
och alla tider pa dygnet beh6ver det finnas manga
anledningar att vara dir. Atrium Ljungberg utgar
fran konceptet "the power of ten” — att det ska finnas
minst tio skil att besoka platsen. Lis om nagra exempel.

1. Folkliv hela dygnet — Det beh6vs en mix av
innehill med néjen, restauranger, biografer, kon-
serter, kultur och andra aktiviteter. Folkliv 6ver
hela dygnet bidrar till att skapa en trygg plats.

2. Aktiviteter och sport — Ett utbud av akti-
vitetsméjligheter sisom gym, idrottshallar och
lekplatser lockar fler till en plats. Det ger hilsa
och glidje.

3. Kultur och ldrande — En plats med kultur
och lirande gor den intressant och utvecklande
samt bidrar till identitet. Kultur skapar hindelser
och ger minga anledningar till besok.

4. Konst och kulturhistoria — Om en plats
rymmer kulturhistoriska kvaliteter bidrar det
med sjil, hjirta och mening till platsen.

5. Natur och smarta ekosystem — Det grona ir
lugnande for manniskan och vi kan anvinda de tjans-
ter som naturen ger oss, sasom att planera vixtlighet
s att den forhindrar snabbt rinnande dagvatten.

6.Lek och sociala ytor — Detska kinnas tryggt
och sikert men ocksé spinnande och kul for barn
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att rora sig pa en plats. Det dr ocksa viktigt med
stillen dir man kan sl3 sig ner for samtal.

7. Mat och uteserveringar — Det har alltid va-
rit viktigt for manniskor att triffas for att dta eller
ta ett glas. Och trenden att vi oftare iter ute blir
allt starkare.

8. Lugna oaser—I en dynamisk brusande stads-
miljé behdvs ocksa grona skéna platser dir man
kan pausa och ladda energi.

9. Digital infrastruktur och wifi — Det digitala
och det fysiska flyter ihop, och for att en plats ska
bli attraktiv dr det viktigt att detta fungerar pa
ett smidigt sdtt.

10. Handel och service — En plats som loser
manga av vira behov och fir vardagen att fungera
smidigt blir ofta vilbesokt. Helst bér ménniskor
erbjudas en mix av olika typer av service.

Koncepter The power of ten har utvecklats i New
York av tankesmedjan Project for Public Spaces. Vi
har vidareutvecklat konceptet utifrin vir syn pa
stadsutveckling. @
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FORSKAREN

Framtidens
stader maste
erbjuda valfrihet

Stadsbyggnadsforskaren Alexander
Stahle om morgondagens stadsmiljoer,
vikten av mangfald och varfor

2
%

stadsbilismen tillhor det forflutna.

Hur kommer staderna att utvecklas i fram-
tiden?

— Utvecklingen mot en alltmer digitaliserad
tjansteekonomi leder till act allt fler jobb finns
i stiderna. Med andra ord kommer virt behov
av att motas bli storre, vilket gor att méinniskor i
allt hogre grad soker sig till vara storstadsregioner
nira andra minniskor och foretag.

Ser du nagra utmaningar i det?

— Ja, ju fler vi 4r som soker oss till stiderna, desto
titare och tringre blir de. Darfor kommer vi att
stilla allt hogre krav pé platserna dir vi bor, job-
bar och umgés — stadsmiljoer, gator och parker
maste helt enkelt uppfylla ménga behov pd en och
samma ging. Detta stiller i sin tur hoga krav pa
utformningen och gor att stadsplanerare funderar
over bilens plats i framtidens stider. Stadsbilismen
star i allt starkare konflikt med stidernas grund-
liggande syfte: motet mellan minniskor.

10

Vad ar lésningen?
— Losningen ligger i att arbeta med méangfald vad
giller bostider, transporter, kultur och métesplat-
ser. Gor vi ett gott arbete dér kan vi skapa stads-
miljder som erbjuder riktig valfrihet, i stillet fr
att bygga stadsstrukturer som laser in minniskor
i bilberoende eller i segregerade bostads- och ar-
betsplatsomriden. Mer plats f6r minniskor och
mindre plats for bilar, det ir steg ett.

Hur kan Atrium Ljungberg bidra till mer
hallbara stider?

— De bé6r samla och anvinda alla sina erfaren-
heter for att skapa platser dir minniskor vill
vistas och arbeta iven i framtiden. Genom att
fortsitta utga frin den specifika platsens styrkor
och jobba mycket med intressentdialoger kan
Atrium Ljungberg skapa de métesplatser for kul-
tur, folkliv, arbetsplatser och natur som behévs i
framtidens stider. @

Atrium Ljungberg — 2018
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och Nya Kiruna-

Alexanders 3 tips for
att skapa battre stader

1. Gor en stadsplan

“Ibland gar man direkt in i
detaljplaneringen utan att ha lyft
blicken och funderat igenom hur
omradet ska anvédndas, och vem
som ska anvanda det. Marknad
och kommun maste samarbeta. En
langsiktig stadsplan ger kontroll
over utvecklingen, skapar varde
for platsen och bidrar till att tidigt
identifiera investeringsbehov.”

2. Anvand digitala verktyg
"Digitaliseringen ger mojligheter till
transparent kommunikation med
medborgare och andra intressenter
pa ett satt som aldrig tidigare varit
mojligt. Anvand denna mojlighet

till fullo genom att kombinera
dialogaktiviteter ute pa stan med
innovativa digitala forum.”

3. Utveckla platserna

“Stads- och fastighetsutveckling
kretsar allt mer runt platser och
offentliga rum. Det ar kring torg,
parker och gator som méten, stadsliv
och varden skapas. Denna process,
som kallas placemaking, kan startas
med sma tillfalliga event for att pa
sikt bygga identiteten pa en plats
ellerien hel stadsdel. Alla aktorer
skavara med.”

Alexanders 3 basta lastips

1. "Street Fight, skriven av
New Yorks forre trafikdirektor
Janette Sadik-Khan.”

2. "Happy City, skriven av
forfattaren och urbanisten
Charles Montgomery.”

3. "Alla behéver nérhet, skriven

av mig sjalv - en framtidsstudie
och trendanalys med 400 experter
och forskare.”



DEN BLANDADE STADEN

Sa skapas den
blandade staden

Jon Allesson, affiarsutvecklare pa

Atrium Ljungberg, forklarar hur

man far bade foretag, kulturarbetare

och kopsugna stockholmare att

trivas i ett gammalt fabriksomrade.

Varfor arbetar du med att utveckla Sickla -
arinte det ett fardigt omrade?

— En plats dr aldrig firdig. De som bor och vistas
i ett omride utvecklas, och vad de vill ha ut av
omradet férindras med tiden. For att fortsitta
leva upp till deras behov méste dven platsen kun-
na forindras. En blandning av verksamheter och
motesplatser dr oftast det som skapar lingsiktig
hallbarhet och som gér att minniskor tycker att
ett omride ir spinnande. Dirfor méste dven hu-
sen vara flexibla — de méiste kunna ta hand om
olika typer av verksamheter over tid.

Savad ir pa gangi Sickla?

— Inom 4atta &r ska véstra Sickladn fa 14 000 nya
bostider, 10 000 arbetsplatser, en ny tunnelbanes-
tation och en forlingning av Tvirbanan. Sickla
blir innu mer stad med dnnu fler urbana verksam-
heter. For att platsen ska vara attraktiv behover vi
standigt lyfta blicken och tinka nytt.

I2

Hur lyckas man skapa ett attraktivtomrade?
— P4 Atrium Ljungberg jobbar vi med “the power
of ten” — det ska alltid finnas minst tio anledningar
att komma till en plats. Anledningarna kan vara
vitt skilda: handel och service, kulturaktiviteter
och sport— men dven méten, mat och lugna oaser.

"En plats ar aldrig fardig-
den maste forandras i takt
med de som vistas dar”.

Sickla ir ett bra exempel med bide kontor, han-
del, utbildning och restauranger. Hir finns ock-
sa kultur i form av Dieselverkstaden och Nobel-
berget, en kreativ kulturhub med teater, klubbar,
musik och konst.

Atrium Ljungberg — 2018
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1. Hitta ett tydligt koncept

"Det roligaste med Lilla
Uppsala ar att det ar det
perfekta konceptet for just
Granbystaden. | miniatyrstaden
kan du styra en bat dver
Fyrisan eller klattra i Uppsala
domkyrka, vilket bygger en
identitet for Uppsalabor. Vi
arbetar ocksa med att skapa
lattillganglig information om
alla byggnader och platser som
finns i lekparken. P& sa sétt
blir den ocksa ett pedagogiskt
verktyg for till exempel
forskolepersonal.”

3 tips om att
skapa platser
for lek

Till Granbystaden i Uppsala
vallfardar bdde smé och

stora barn, foraldrar och
forskolepedagoger. Men det
ar inte bara butikerna och
restaurangerna som lockar.
Har finns namligen Lilla
Uppsala, en lekpark som

ar ett Uppsala i miniatyr,

och aktivitetsarenan Turbo
Sports & Adventure Zone dar
ungdomar kan goéra precis
som i tv-spelen - fast i verkliga
livet. Eftersom barn ror sig
till halsa - och ror sig om det
arroligt att rora sig - ar lek-
och aktivitetsplatser viktiga
inslag i Atrium Ljungbergs
omraden. Daniel Kvant Suber,
affarsutvecklingschef i
Uppsala, ger har sina basta tips
for att pa ett bra satt integrera
lek som ett inslag pa en plats:

2. Glom inte de vuxna

“Lilla Uppsala arinte bara
roligt for barnen - for de vuxna
ar det intressant att ldsa om
Uppsala domkyrka medan
barnet slanger sig i linbanan
bredvid. Dessutom ligger
lekplatsen i ett omrade dar du
kan ta en kaffe medan barnet
leker. Att dven foraldrarna trivs
arju en forutsattning for att fa
nagra barn till lekplatsen.”

3. Vdlj platsen noga

"En lekplats kan forstas
anlaggas i ett omrade dar
manga barn ror sig. Men ett
alternativ ar att anlagga en
lekplats for att aktivera en yta
dar fa vill rora sig, exempelvis
en tom parkeringsplats.
Oavsett vad du valjer ar det
viktigt att se till att det finns
strak som leder till platsen,
bankar att sitta pa och
restauranger och kaféeri
narheten. Det maste helt enkelt
finnas manga goda anledningar
att befinna sig pé platsen -
forutom att man gillar att leka.”

Atrium Ljungberg — 2018
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Tillgang till bostader

avgorande for

kontorsetableringen

Ingrid Englund, chef f6r Stora Ensos Innovation
Centre, berittar om utmaningarna med att hitta
lokaler for forskning inom biomaterial.

Hur kommer det sig att ni har valt att eta-
blera kontor i Sickla?

— P4 Stora Enso ser vi mangfald som en resurs, och
idagsliget har vi medarbetare frén 14 olika linder.
Dirfor var det logiske att etablera verksamheten i
Stockholm. Nirheten till flygplatser, samarbets-
partners, kunder och stadsliv var avgorande, sir-
skilt i kombination med Sicklas lokala kvaliteter.

Vad ar det ni gillar med just Sickla?

— Forst och frimst gillar vi Sickla som plats.
Dessutom har var dialog och samverkan med
bide Nacka kommun och Atrium Ljungberg
fungerat vildigt bra, vilket vi virdesitter. Efter-
som vi investerar mycket pengar i vir innova-
tionsverksamhet har vi hoga krav pé de fastig-
hetsigare som vi hyr av, och Atrium Ljungberg
lever upp till de kraven.

Vilket slags innovationsverksamhet agnar
ni er at?

—Virenhet i Sickla heter Stora Ensos Innovation
Centre, och arbetar med att identifiera affirs-
mdjligheter och utveckla nya produkter baserat
pa trd och andra férnybara material i samarbe-
te med naringslivet och akademin. Syftet 4r att
stirka var konkurrenskraft och att paskynda var
omstillning till att bli en ledande aktor inom
bioekonomin. Totalt 4r vi ungefir 70 personer,
som har suttit i Sickla sedan 2015.

Atrium Ljungberg — 2018

Var det svart att hitta lokaler for en sa pass
speciell typ avverksamhet?

—Jo, vi hade tur i att Atrium Ljungberg redan
hade firdigstillt byggnaden, och att det var méj-
ligt att integrera bide kontor och specialiserad
labbverksambhet i lokalerna. Det ir en verksam-
het som kriver en rad tillstdnd och en gedigen
redovisning av utslippsnivder nir det giller
fororeningar och kemikalier. En del fastighetsi-
gare kanske skulle blivit avskrickta av det, men
Atrium Ljungberg har varit vildigt hjilpsamma
hela vigen. Vi for nu ocksé en dialog om grona
hyresavtal, vilket vi hoppas ska leda till att var
verksamhet blir innu mer miljésmart.

Sickla adr ett omrade under utveckling, vilka
forhoppningar har ni infor framtiden?

— Dels ser vi girna att kollektivtrafiken utvecklas
innu mer, med fler stopp och hégre turtithet. Vi
hoppas ocksd att det fortsitter att byggas manga
olika typer av bostdder i Sickla, bade hyresritter
och bostadsritter. Vi anstiller forskare och in-
genjorer i olika dldrar frin alla delar av virlden
— ett bostadsutbud till rimliga priser ir helt av-
gorande for att vi ska kunna locka hit den kom-
petens som behdvs for att gora Stora Enso till en
ledande aktor inom bioekonomin.
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3xCase

I Bas Barkarby, Kista och
Malmo finns tre bra exempel
pa hur man skapar intressanta
och dynamiska stadsmiljGer.

Bas for moten i Barkarby

I Barkarbystaden i Jarfilla utvecklas det nya
kvarteret Bas Barkarby. Det ska fungera som en
mittpunkt och métesplats for hela Barkarbysta-
den med omnejd. Hir kommer det att finnas
skolor, kontor, kultur- och multihall for idrott
och missor, bibliotek och konsthall. Kvarteret
kommer dven att rymma restaurang, kafé, gym
och pa sikt dven bostider.

Ulrika Hellstrom, ansvarig affirsutvecklare pd
Atrium Ljungberg, forklarar virdet avatt blanda
olika typer av verksamheter i Bas Barkarby:

— Vi vill skapa ett multifunktionellt kvarter
med stadsliv under dygnets alla timmar. Nir
verksamheter inom kultur, idrott och nirings-
liv blandas lockas olika typer av minniskor som
kommer hit vid olika tider och av olika anled-
ningar. I ordet “bas” har vi dessutom en snygg
historisk koppling till platsen, den gamla flygba-
sen i Barkarby, samtidigt som kvarteret kommer
att bli basen — hjértat, navet — f6r ndgot helt nytt.
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DEN BLANDADE STADEN

Nod for nya affarsidéer i Kista

Kista 4r Stockholms centrum f6r kommunika-
tionsteknologi. Hir har Atrium Ljungberg ska-
pat kvarteret Nod, en métesplats dir stora och
smé foretag, start-ups, studenter och forskare
delar arbetsytor med varandra. Samtalet som

pd manga andra kontor kanske bara sker mellan
kollegor vid kaffeapparaten kan hir ske mellan
en entreprendr, en forskare och en IT-konsult.
Nod ir ett starkt koncentrerat kluster med syfte
att inspirera till nya verksamheter som kan ut-

vecklas till framtida virldsféretag. Varje dag ror
sig ungefir 3 000 minniskor i byggnaden — for
att jobba, métas och inspireras.

— I Nod har vi lyckats skapa en plats dir
forskning och akademi kan synliggoras och kors-
befruktas med andra verksamheter. Hir kan nya
affirsidéer fodas och vixa, siger Linus Kjellberg,
chef for Affirsutveckling pd Atrium Ljungberg,.




DEN BLANDADE STADEN

Forskola pa taket i Malmo

I Malmé rider det stor brist pa forskolor, samti-
digt som forskolor ofta har svart att hitta loka-
ler. Men hittar man inte lokalerna pd marken far
man titta uppét. P4 taket till stadskvarteret Mobi-
lia i Malmg ligger forskolan Spinneriet. Namnet
dr en blinkning till den textilindustri som tidigare
huserade i lokalen. Forskolan har fyra avdelningar
med gemensamt bibliotek, teaterrum och en ateljé.

Hogst upp pé taket finns en ing, smd skogsdungar
och en yta med odlingslddor och birbuskar dir

barnen kan lira sig att sd och skorda. I Skdnska
Dagbladet berittar forskolechef Anne Tomelius
att takplaceringen inte 4r ndgon killa till oro:

— Nej, jag tycker tvirtom att det kdnns fan-
tastiskt kreativt och tryggt. Vi har spinnande
lokaler och det hir dr dessutom var egen utemil-
jo, det dr bara forskolan som har tillging till den
och det ir litt att fa en bra 6verblick 6ver barnen.




HISTORIA GER IDENTITET

Gammalt och
nytt ger Mobilia
autenticitet

Malmoomradet Mobilia ar
industrikvarteren som Atrium Ljungberg

forvandlade till moderna stadskvarter —

utan att de forlorade sin historiska charm.
Malmés stadsbyggnadsdirektér Christer
Larsson forklarar hur det gick «ill.

Malmés historia dr priglad av industrier. Nir
bomullsspinneriféretaget Manufaktur AB hade
vuxit ur sina gamla lokaler flyttade de vid forra
sekelskiftet till det vi i dag kiinner som Mobilia.
P4 1940-talet var det Sveriges storsta textilindu-
stri som var baserad hir.

— Det hiir ér ett omréde som har varit viktigt
i stadens historia. Malmg har priglats av textilin-
dustrierna med sina spinnerier och véverier. Att
industrierna var integrerade i staden 4r vildigt typ-
iskt for Malmo, det har funnits fabriker i vartenda
kvarter i den hir stan, berittar Christer Larsson.

Efter andra virldskriget blev tiderna svirare
for textilindustrin, och pi 1960-talet stingdes
verksamheten i kvarteren ner. Ganska snart 6pp-
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nade mébelvaruhuset Mobilia i det gamla vive-
riet, och resan till ndgot nytt hade bérjat.

I dag inhyser de gamla stitliga tegelbyggna-
derna kaféer, restauranger och butiker — dessut-
om ir bostdder och kontor inspringda i kvarte-
ren. P4 det nyanlagda torget mellan det gamla
viveriet och spinneriet finns solstolar och ute-
serveringar. Sedan 2016 ligger det dessutom en
forskola pa taket till det gamla spinneriet med
plats for drygt 70 barn.

— Atrium Ljungbergs syn pd Mobilia stimde
vil 6verens med vira tankar om ett stadsutveck-
lingsprojekt med dynamisk bebyggelse — det har
blivit ett bra exempel pa den blandade staden
det pratas sa mycket om. Nir vi numera pratar

Atrium Ljungberg — 2018






HISTORIA GER IDENTITET

14000000

14 miljoner besokare &rligen.

600 cykelparkeringsplatser.

om aktualiseringen av Malmés oversiktsplan
som ska leda till en grén, tit och blandad stad
anvinder vi Mobilia som ett bra exempel, siger
Christer Larsson.

Malm§ stad tyckte att Atrium Ljungbergs ar-
bete med Mobilia var sd lyckat att det tilldelades
stadens Stadsbyggnadspris ar 2014.

— Vi jobbar hellre med lingsiktiga fastig-
hetsigare in med nigon som vill utveckla for
att silja. Om aktoren ir lingsiktig och har en
bra koppling till platsen sa kan vi géra saker som
inte 4r méjliga med kortsiktiga aktorer. Jag tyck-
er Mobilia karaktiriseras av ett bra samarbete,
och staden byggs av goda samarbeten!

Mobilia r i dag ett tydligt exempel pé hur
historia och framtid kan kombineras. Christer
Larsson menar att en fastighetsigare som bara
fokuserar pd det rationella skulle ha rivit de stora
byggnaderna i omridet — hir stagades i stillet de
gamla vackra tegelfasaderna upp och de rundba-
gade gjutjirnsfonstren togs tillvara.

— Att behalla och 4nda tillfora nytt ger au-
tenticitet. Handelsplatsen r lokal och innehéllet
matchas med omgivningens behov. Vi kan inspi-
reras av hur vil man gjortsin platsanalys hir, inte
bara ur kulturhistoriskt perspektiv — omradet
fungerar 4ven vildigt bra som marknadsplats.
Mobilia lockar minniskor. fh




HISTORIA GER IDENTITET

"Det forflutna
ger 0ss visioner

for framtiden”

Den historiska forankringen 4r en
viktig del i Malméomradet Mobilias
popularitet. Atrium Ljungbergs

Andreas 3 basta tips:

1.Goren historieinventering
Med ordentl(j

k 3 histor:
duvad som gg ol pad historien ser

ygg \
aratt b a lda epa.

;Akl;apg;an\;lrsiloir;ir oSh goda idéer
tanker ur olika pgzgzasi\?m
.t.)r_nmur_wen, invdnarna ocf;
naringslivet pgr Samarbety
3. Hitta balansen |
Se hur det

gaml
kan métas 3 och det nya

I projektet.

Andreas Lundberg forklarar varfor
framtidens stadsbyggande bérjar med

att blicka bakat.

— En bra utgingspunket i ett nytt projeke dr att
borja med att skaffa sig ordentlig koll p4 platsens
historia — vad finns att bygga vidare pd i just detta
omréde? Det kan gilla bade historia, byggnads-
missiga detaljer eller hela byggnader, berittar
Andreas Lundberg, affirsutvecklingsansvarig pa
Atrium Ljungberg.

I Mobiliaprojektet gjordes en historisk inven-
tering som visade att det bakom 1960-talets om-
vandling till ett kopcentrum fortfarande dolde
sig kulturhistoriska skatter i form av MaboMyas
textilfabrik. Att ta fram de kulturhistoriskt in-
tressanta byggnaderna och blanda dessa med
nya och moderna hus blev en viktig grundbult i
vidareutvecklingen av Mobilia. Det intressanta
med visionen frin 1967 var att man redan di
betonade att handel med fordel ligger nira dir
minniskor bor och verkar, i kontrast till mycket
av den externhandelsplanering som annars var
vanlig vid den tiden.

— S4 hir 50 ar senare ligger vi fortfarande
stor vikt vid att Mobilia 4r en del av staden,

Atrium Ljungberg — 2018

det 4r enkelt att ta sig hit pa cykel och till fots.
Visionenligger padetsittetfastfrin 1967, berittar
Andreas Lundberg. Nya tilligg dr ett stirke
fokus pad minniskan och att skapa en levande
stadsdel genom en blandning av verksamheter.

Atrium Ljungberg efterstrévar ett titt och nira
samarbete med kommunen i stadsutvecklingspro-
jeke. Stort fokus ligger pa dialog, delaktighet och
att fi med sig de som bor och arbetar i omradet for
att slutresultatet ska bli s bra som majligt.

Andreas Lundberg framhaller ocksa vikten
av att hitta en balans mellan det férflutna och
framtiden nir man arbetar med ett stadsutveck-
lingsprojekt. Genom att blanda gammalt och nytt
gar det att bygga platser som ir trevliga att vara
pa — dven pd lang sike. Annars ir risken stor att
omradet kinns daterat redan efter ett decennium.

— En fin sommardag nir jag promenerade
dver torget pi Mobilia kom en dam pi cykel och
slog sig ner i en av véra solstolar. Hon satt dir i
bikini med sin medhavda kaffetermos. DA tink-
te jag: Nir folk dr si hir bekvima och trivs sd bra,
d4 har vi kommit lingt!
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EN KONVERSATION

ar nyckeln till
stisk plats”

ecklar man ett stadsomréde frin trevligt
stiskt? Linus Kjellberg, chef for

rade Affarsutveckling hos Atrium

, menar att hemligheten 4r god dialog.



Linus 3 basta tips
for en bra dialog

1. Folj ord med handling

“Nar man som boende eller
foretagare lagger tid pa att
deltaidialog vill man garna
seresultat. Det ar oerhort
viktigt med bra dokumentation
fran dialogtillfallet och en
handlingsplan for att visa

hur arbetet ska ga vidare. |
handlingsplanen bér bade

langsiktiga strategier och
saker man snabbt och enkelt
kan atgérda finnas med.”

2. Avgransaer

"Det gar inte att prata om

allt pa en gang. Fératten
konversation ska bli bra maste
den vara konkret. D& behovs
tydliga fragestallningar som
alla pa dialogmatet har koll
pa. Fragestallningarna kan
avgransa sig till exempelvis

STARTA EN KONVERSATION

3. Anvand flera kanaler

"For att en plats ska bli
riktigt bra behover man nd alla
malgrupper som vistas dar.
Da racker det inte med fysiska
moten. Sociala medier och
andra digitala kanaler blir allt
viktigare for att nd malgrupper
som kanske inte kommer sa
ofta pa dialogmaten, som
ungdomar eller stressade
smabarnsféraldrar.”

tema lek, odling eller handel.”

Atrium Ljungberg pratar mycket om dialog,
vad menar ni med det?

— Eftersom vi inte bara utvecklar vira omraden,
utan dven dger och forvaltar dem, s krivs det ett
langsiktigt tinkande. Vi strivar hela tiden efter att
anpassa oss utifrin vad invénarna, foretagarna och
den aktuella kommunen har for behov, och det 4r
omdjligt for oss att gora det om vi inte har 6rat mot
marken. Dirfor ligger vi vildigt mycket krut pa
att hitta bra metoder for dialog och konversation.

Vilka metoder funkar bast?

— Vi anvinder flera metoder som ir vil utarbetade,
men vi férsoker stindigt hitta nya sitt att prata med
minniskor. Det beror mycket pa vad vi vill uppna.
Bland annat arbetar vi med négot vi kallar Studio
Atrium Ljungberg, serier av workshops och semi-
narium dir vi med hjilp av forskare, experter och
andra frontrunners” inom stadsplanering har ett
pagdende idéutbyte om hur vi kan skapa sa bra
stadsmiljoer som majligt. Nyligen holl vi Studio
Atrium Ljungberg pd Nobelberget i Sickla pé te-
mat kultur och stadsutveckling, med Alexander
Bard som huvudtalare. Vid ett annat tillfille var
temat “hur ska vi leva tillsammans” — d4 hade
vi den prisbelonte forfattaren till Happy City,
Charles Montgomery, som huvudtalare.

Fler exempel?
— Vi har tagit fram en spinnande form for dialog,

“spanskivor”, som vi brukar anvinda for att vida-
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reutveckla vara befintliga omraden. Spanskivor-
na ir dterkommande workshops, dir vi tillsam-
mans med deltagarna spinar fram nya visioner
om platserna vi forvaltar. Vi pratar konkret om
vad som dr nista steg, hur man vill act omradet
utvecklas och vilka behov som finns.

Vilka deltar pa en spanskiva?

— Det bista 4r om vi har med oss bide kom-
munpolitiker, tjinstemin, sméiféretagare, f6-
retagsjittar och invanare i alla dldrar. Vid de
mest lyckade spanskivorna har vi haft en bred
representation frin hela lokalsamhillet, kom-
pletterade med visionira arkitekter och stadsut-
vecklingsexperter. Det dr grupper som kanske
inte méts annars, och det ir riktigt spinnande
nir man mirker att diskussionerna bryter helt
ny mark. Det brukar bli intensiva diskussioner!

Att skapa attraktiva omraden &r ju er affar-
sidé, borde ni inte klara det pa egen hand?
— Vi skulle absolut kunna géra négonting bra
inda. Men vi har lirt oss att varje plats vi ut-
vecklar har unika kvaliteter. Om vi far lyssna pa
de som verkligen kinner platsen pd riktigt kan
vi hitta och forstirka de kvaliteterna, och d4 kan
det bli nigot fantastiskt. M
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URBANISERING

Urbaniseringen i varlden
fortsatter i en allt snabbare takt.
Enligt FN ar Sverige ett av de

lander dar urbaniseringen sker
allra snabbast. Hela 86 procent
av Sveriges befolkning bor redan
i titorter och det ar vara storsta
stader som vaxer snabbast. Har
ar lite fakta om urbaniseringen i
Sverige och varlden.

Varldens 5 storsta stader
1955 vs. 2015

Varldens storsta
storstadsomraden ar 1955
1. Tokyo, Japan

(13,7 miljoner invanare)

2. New York, USA

(13,2 miljoner invanare)

3. Osaka, Japan

(8,6 miljoner invénare)

4. London, Storbritannien
(8,3 miljoner invénare)

5. Paris, Frankrike
(6,8 miljoner invénare)

Varldens storsta
storstadsomraden ar 2015

1. Tokyo, Japan

(38 miljoner invanare)

2. Delhi, Indien

(25,7 miljoner invanare)
3. Shanghai, Kina

(23,7 miljoner invanare)
4. S3o Paulo, Brasilien
(21,1 miljoner invanare)
5. Mumbai, Indien

(21,04 miljoner invanare)

Kalla: World Economic Forum
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Enligt FN:s prognos vantas stads-
befolkningen vaxa med totalt 2,4
miljarder fram till ar 2050. For att
alla ska fa plats kan staderna kom-
ma att breda ut sig pa en yta som
motsvarar Indien. (Kalla: FN]
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URBANISERING

o De fem snabbast vaxande stor-
0 /o stidernai Europa.

Forvantad befolkningstillvaxt r 2015-2020

Ungefdr 70 procent av

folkokningen skeride tre £
storstadslanen Stockholm, E
Skane och Véstra Gotaland. S o £
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&= 2,
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London
5,8 %
Helsingfors
5,7 %

5,5 %

Wien

®

Aven Uppsala lin har en snabb
befolkningstillvaxt. Ar 2026 viintas
ldnet passera 400 000 invanare.
Kalla: Stockholms Handelskammare
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GRONA STADSRUM

Gronskan
skapar nya
ligheter

Anna McCormick, tridgirdsmistare

moj

i Sickla, om hur parker och
odling kan ge en plats karaktir,
bidra till 6kade intdkter och fungera

som pedagogiskt verktyg.

Varfor behovs parker och gronska vid en
handelsplats som Sickla?

— P4 Atrium Ljungberg jobbar vi efter principen
att det ska finnas dtminstone tio anledningar
att besoka en plats. Bra parker ir en sjilvklar
anledning for folk att besoka en plats, eftersom
de bide ir estetiska och avstressande.

Finns det ndgon gron plats som du ser som
sarskilt lyckad i Sickla?

— Marcusplatsen har vi lagt mycket krut pé, och
det har verkligen gett resultat. Folk ir stindigt
i rorelse och det ir alltid nagot som pagér dir
under sommarhalviret.

28

Forlorar inte Atrium Ljungberg pengar pa
att upplata mark till gronskai stéllet for att
bygga bostader och lokaler?

— Vi vet att det ocksa ir livet mellan husen och
helheten som lockar folk. Enbart en galleria
med butiker ricker inte i lingden — det blir allt
viktigare for mianniskor att kombinera handel,
kultur, matupplevelser, lek f6r barnen och upp-
levelserika miljoer. Ur det perspektivet blir det
ganska sjilvklart att Sicklas parker och gronska
spelar en stor roll dven ekonomiskt. Det ir helt
enkelt en bra affir for Atrium Ljungberg att ska-
pa levande platser, eftersom det leder till att fler
vill vistas dir.

Atrium Ljungberg — 2018



GRONA STADSRUM

Ni har aven genomfort ett odlingsprojekt
med barn - vad gick det ut pa?

— Ja, vi drev ett pedagogiskt projeke for yngre
barn, som gick ut pd att bjuda in alla forskolor i
niromrédet till att odla pa mobila odlingsytor.
Syftet var dels att barnen skulle bli mer engage-
rade i sitt niromrade, och dels att de skulle lira

sig mer om odling och var en stor del av deras
mat kommer ifran.

Hur gick det?

— Responsen var enorm och hela 30 férskolor
tackade ja, vilket kindes fantastiskt kul. Vikopte
in allt material fran lokala aktérer och drev pro-
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Annas 3 tips for att
skapa urbana oaser .
1.Seinte stadsgronskan parasom p\‘/Kt .
T-rots alltviidagvetom nature&igf;?ange
anni 4r det ménga som
manniskan ar de
para ser gronytor som pynt;hgﬁrtekymr‘
stadsgrﬁnskan pidrar o.cksa i s
svalkande skugga. lagring av regner
biologisk mangfald och mycket mer.
2. Noj dig inte med en gr'a'\smat.ta o
For atten gronyta ska kunna b\d;i\a -
manga funktioner paen oéc;rj:tr; R
2 ier det inte med en grasty o
Z\Craendskapsarkitekt mgd ratt kompe
5r med och formger gronytorna.

3 franbarnen -
?L‘J:J:tgt barnperspektiv %.é\r delt le&t\g;(r:rr\]ed
$nska med pedagoglska lnsﬂag o
S muntrar till lek och rorglse. |
ik utppsom uppfyller de kriterlernacb ir
9‘;0“;152 attraktiv att alla ?ndra ocksa
iir?wmer att vilja vistas dar.

jektet i samarbete med butikskedjan Panduro.
Odlingsytorna bestod av bland annat pallkra-
gar som sedan stilldes ut i hela Sicklaomrédet,

tillsammans med berittelser om vilka som odlat
och varfor.

Vad blir ndsta steg?

— Vi kommer definitivt att upprepa vart projekt
med férskolebarnen hir i Sickla, sedan far vi se
vilket steg som kommer efter det. Jag tycker att
det hir dr en vildigt rolig och ovintad del av att
jobba hir, s jag dr ppen for forslag! B
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3xCirkular
ekonomi

Second hand-utbud pa
handelsplatserna

Sveriges second hand-marknad vixer i takt med
den 6kande efterfrigan pd begagnade varor sisom
mébler och klider. Det vill Atrium Ljungberg
girna bidra till. Mélet 4r att ha minst en second
hand-aktor per handelsplats. Dessutom upp-
muntras verksamheter som forlinger produkters
livslingd, sdsom skriddare och skomakare, att
etablera sig pa handelsplatserna.

Atrium Ljungberg — 2018




CIRKULAR EKQMOMI

Lonsam atervinning for hyresgéster

Hallbara I6sningar skapas bist i nira samverkan
mellan hyresgist och fastighetsigare. Dirfor job-
bar Atrium Ljungberg med grona hyresavtal, ett
exempel pé ett gemensamt dtagande att tillsam-

mans minska hyresgisternas miljopaverkan, som
bland annat omfattar energi, avfall och transpor-
ter. Genom att samverka nir man lingre 4n vad
var och en kan pa egen hand.

Vil fungerande system for atervinning och
avfallshantering dr viktigt for Atrium Ljungbergs
hyresgister och tillhandahills i alla fastigheter.

— For att yteerligare stotta vara hyresgister i
deras hillbarhetsarbete infor vi individuell mit
ning av avfall. Vara hyresgister vill att det skalona
sig att vara resurseffektiva och vill kunna félja upp
sina mal kring atervinning. Vi héller med, siger
Emma Henriksson, hillbarhetschef hos Atrium
Ljungberg.

Atrium Ljungberg har dirfor infort ett mal
om att senast 2021 erbjuda individuell uppfolj-
ning och debitering av avfall till hyresgisterna.

Atrium Ljungberg — 2018

Alla vinner pa Aterwin-win

Vissa har ingen vardag. Ingen beslutsdngest 6ver
vad de ska ita till middag. Ingen mobilrikning
att svira over. Inga skripmejl. Fér acc hjilpa
minniskor i utanférskap har Atrium Ljungberg
ett samarbete med Stadsmissionen. Som ett led i
samarbetet har klidinsamlingskampanjen Ater-
win-win under flera &r arrangerats pa alla Atrium
Ljungbergs handelsplatser. Alla klider som samlas
in skickas till Stadsmissionens lager och delas ut
till behovande eller siljs i butiken. Overskottet
fran forsiljningen gar till Stadsmissionernas ar-
bete med att fi personer i utanforskap att nirma
sig arbetsmarknaden. Alla som skinker klider till
insamlingen far en rabattcheck pa valfri vara hos
nigon av de medverkande butikerna pd Atrium
Ljungbergs handelsplatser. Under de senaste fyra
4ren har nirmare 300 ton klider samlats in.

— Alla klddesplagg gor skillnad! Till exempel
kan en inlimnad klinning omvandlas till tak 6ver
huvudet eller till arbetstrining f6r nigon som be-
hover hjilp ut i arbetslivet, siger Emma Henriks-
son, hillbarhetschef hos Atrium Ljungberg.
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CERTIFIERINGAR

Certifiering
en hallbarhets-

stampel

Atrium Ljungberg arbetar med

miljocertifieringar for att sikerstilla
att foretagets hallbarhetsarbete nér

upp till rict standards.

Sedan 2011 certifierar Atrium Ljungberg alla
storre nybyggnationer for handel och kontor med
Breeam, en certifieringsmetod for att utvirdera
hallbarheten i nya och befintliga byggnader. I
utvirderingsprocessen granskar en oberoende
part arbetet inom tio kategorier: energi, hilsa och
vilméende, innovationshéjd, ekologisk paverkan,
materialval, férvaltning, fororeningar, transpor-
ter, avfallshantering och vattenhantering.

Atrium Ljungbergs bostadshus certifieras
med Miljobyggnad, en standard framtagen av
Sweden Green Building Council. I utvirderings-
processen granskar en oberoende part kvaliteten
pa energi, inomhusmiljé och materialval.

—Vihar en miniminivé nir det giller betyget
for nyproduktion ”Very Good” for Breeam och
”Silver” for Miljébyggnad. Det blir en bekriftel-
se och en stimpel p3 ett konsekvent hallbarhets-
arbete, siger Emma Henriksson, hallbarhetschef
pi Atrium Ljungberg.
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Under 2016 belénades Atrium Ljungberg av
Sweden Green Building Council for sitt arbe-
te med att Breeam-certifiera en ny byggnad i
Grinbystaden i Uppsala. Motiveringen var att
projektet ir det forsta som mélinriktat arbetat med
att integrera en byggnad i sitt niromrade genom
att utdka sociala funktioner, anligga nya lek- och
motesplatser samt att forbittra kollektivtrafiken.

— Viir glada och stolta 6ver att vért hallbar-
hetsarbete uppmarksammas sd hir. Vi har arbe-
tat systematiskt i manga dr med miljéfrigor men
framfor allt med héllbarhetsfrigor ur ett socialt
perspektiv. S3 det dr extra kul att vi far pris for
vért arbete med social héllbarhet, siger Emma
Henriksson.

Atrium Ljungberg har ett lingsiktigt mal om
att alla fastigheter ska vara certifierade senast ar
2021. &

Atrium Ljungberg — 2018
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BOSTADSSATSNINGEN

"Bostader ar en
viktig pusselbit”

Under 2017 lanseras Atrium Ljungbergs
nya bostadssatsning. Malsittningen ér
att skapa en blandad stad med nirhet till
kollektivtrafik, parker och métesplatser.
Affirsutvecklingsansvariga Joanna Berg

forklarar hur det ska g till.

Nir Atrium Ljungbergs nya bostadssatsning
lanseras under 2017 s& 4r ambitionen tydlig: Att
bidra till en blandad stad som lever dygnet runt,
och att skapa bostider med en tydlig identitet.

— Det ir forst nir vi blandar handel, arbets-
platser, kultur, lirande och bostider som det blir
stad pé riktigt. Bostdder ir en viktig pusselbit,
siger Joanna Berg, som ir affidrsutvecklingsan-
svarig for satsningen.

Bostéder ir ett nytt ben for Atrium Ljung-
berg och av bolagets stora projektportfolj bestar
cirka hilften av bostider och hilften av kontor,
handel, utbildning, hotell med mera. Dotterbo-
laget TL Bygg skoter byggandet, och det kom-
mer att skapas en blandning av hyresritter och
bostadsritter.

— Grunden for en riktigt bra stad ir en bred
mix av minniskor. Vi vill bygga bostider for
personer som soker en helhet — levande motes-
platser, nya upplevelser och naturliga linkar
mellan jobb och fritid.

Bostadssatsningen pagar pé ett flertal stillen i
landet. I Grinbystaden i Uppsala ska det byggas
cirka 450 ligenheter, med f6rsta inflyttning under
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hésten 2017, och i Sickla i Stockholm planeras dver
1 200 ligenheter med férsta inflyttning 2020.
—Vi vill bygga bostider pa nistan alla de plat-
ser dir vi finns i dag. Utdver Grinbystaden och
Sickla planerar vi fér bostadsbyggande i bland
annat Mobilia i Malmé och i Bas Barkarby i Jar-
filla. Varje bostadsprojekt kommer att anpassas
speciellt efter platsen, och efter de minniskor
som kommer att bo dir.

— I Grinbystaden tittar vi till exempel pa en
bostadsrittsforening med barnfamiljer som hu-
vudsaklig milgrupp. P4 bottenvaningen place-
rar vi en forskola, och i anslutning till orangeriet
finns det plats f6r gemensamma sparkcyklar och
pulkor. Det blir delat 4gande och en 6kad social
samvaro, forklarar Joanna Berg,.

Atrium Ljungberg tittar dven pd att hicta
samarbeten med lokala aktorer, for att kunna
erbjuda nya typer av mervirden for de boende.

— Milsdttningen ar att utveckla morgonda-
gens tjinsteutbud. Tink dig att fa frukostkassen
levererad pé dorrhandtaget, direke fran det loka-
la bageriet! M
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Fakta: Atrium Ljungbergs
bostadssatsning
Granbystaden: 200 hyresratter och 250

bostadsratter, forsta inflyttningen skedde
under hosten 2017.

Sickla: 500 bost&der pa Nobelberget,

med planerad forsta inflyttning 2020. 700
bostader i Kyrkviken, med planerad forsta
inflyttning 2022. 60 bostader pa Gillevagen
med planerad inflyttning 2022. Utéver
detta startas ytterligare nya detaljplaner
for bostader i och omkring Sickla.

Alltid en tanke till

Atrium Ljungberg har en ledstjarna for
att bostadssatsningen "Bo i var stad” ska
leda till platser dar alla vill leva - "Alltid
en tanke till™:

Omtanke - utveckla med stor omtanke
for manniskor och omgivning.

Lyckotanke - kryddor for ett dalskat hem,
det som forgyller vardagen.

Eftertanke - bostaderna ska vara lika bra
i framtiden som i dag. Och anpassade for
just den har platsen.



ATT SKAPA FRAMTIDEN

Pa toppen

av Stockholms

kulturella

kreativitet

For Atrium Ljungberg handlar innovation

om att tillféra nya element och upplevelser till

en plats. Ett av de mest nyskapande projekten
ar Nobelberget i Sickla. Jon Allesson, affars-
utvecklare pa Atrium Ljungberg och delaktig

i innehéllet pa Nobelberget, berittar.

— Innovation sker pd olika sitt pd vira platser.
Dels handlar det om att vi sjilva stindigt ser
over mixen av verksamheter och adderar nya,
spannande saker — till exempel att tillféra urban
kultur pa en plats dir det inte tidigare funnits,
som vi gjort med Nobelberget i Sickla. Men det
handlar ocksd om att skapa sammanhang dir det
kan ske ovintade méten, som i sin tur leder till
innovation. P4 Nobelberget har vi samlat nytin-
kande teaterproducenter, klubbarrangérer och
konstnirer, vilket har lett till helt nya och vildigt
progressiva kulturyttringar, siger Jon Allesson.
Atrium Ljungbergs innovationsarbete sker i
dialog med kommuner, hyresgister och andra
personer med anknytning till platserna. Ett par
ginger varje ir arrangeras Studio Atrium Ljung-
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berg, ett forum som fungerar som en mix av
TED-talks och rundabordssamtal. Syftet ir lira
av varandra och tillsammans hitta nya [6sningar
pa samhillsutmaningar.

— I hostas genomférde vi Studio Atrium
Ljungberg pd Nobelberget. D4 samlades kultur-
producenter, politiker och affirsutvecklare for
att prata om hur vi tillsammans kan skapa fan-
tastiska platser for kultur, kreativa niringar och
innovation, siger Jon Allesson.

Nobelberget ligger i utkanten av Sickla och
var tills for ett par ir sedan en undanskymd in-
dustri- och kontorsfastighet. Den langsiktiga
planen ir att bygga bostidder, men som en del i
innovationsarbetet borjade funderingarna pa vad
lokalerna kunde anvindas till under tiden. ”Kan

Atrium Ljungberg — 2018
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Jons 3 tips om att skapa
platser for kultur,
kreativitet och innovation

Blanda olika verksamheter

"Det som gor Nobelberget
tillen spannande plats ar att
de som huserar dar driver
valdigt olika verksamheter -
allt frdn meditationskurser

till tv-produktion och klubb.
Men de ligger alla valdigt

langt framme inom sina
respektive omraden. Det gor
att nya samarbeten leder till
nyskapande innovation. Samma
sak géller for Sicklaomradet i
stort - har finns en intressant
blandning av kontor, handel,
kultur och bostader som gor
platsen spannande att vistas
pa eftersom mycket hander har
hela tiden.”

Vagatesta

"All innovation gar ut pa

att testa och lyckas eller
misslyckas. Det galler aven
for platsskapande. Vivisste
inte hur ett kulturcentrum pa
Nobelberget skulle fungera.
Darfor borjade vii liten skala
for att se om det lockade
manniskor att komma. Nu

ar Nobelberget en barande
deliSickla och bygger
platsens identitet i dag och fo
framtiden.”

Skapa samverkan

“Vill man skapa platser

for tillfallig kultur sa kravs
bra dialog, férstaelse och
kreativa losningar. Att samla
kulturaktorer och foretradare
fran kommunen och fran
Atrium Ljungberg i
rundabordssamtal var
avgorande for att fa Nobel-
berget sa lyckat som det ar.”
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»Min drom ar att skaPa
ett slags sup_erhub for
kreativa naringar, so[n
kopplar samman aktorer

inom kultur, tech och

bio-tech pa ett nytt satt.

N, AFFA
ATRIUM

RSUTVECKLARE

JON ALLESSO LJUNGBERG

man ta en icke-plats i utkanten av Sickla och gora
den till ett centrum for kultur och kreativitet?”. I
dag har Nobelberget varit dppet i éver tva ar och
lockat hundratusentals besokare.

— Kulturen ir otroligt viktig for att skapa en
stad som ir attraktiv att leva i. Jag har en bak-
grund inom musikbranschen, sa f6r mig person-
ligen var det spinnande att se om vi kunde gifta
ihop de hir vildigt olika virldarna; fastigheter
och kultur. Men eftersom vi inte alls visste hur
platsen skulle fungera sd bérjade vi i mindre skala
— ett pilotprojekt. Dir ingick teaterprojektet Sa-
tans Demokrati och en férsta musik- och klubb-
satsning. Nir vi sig hur lyckat det blev vigade vi
gé vidare och utoka verksamheten.

I dag anordnas minga olika kulturevenemang
pd Nobelberget. Satans Demokrati har efter
framgangen blivit Satans Trilogi. Projektet dr en
teater- och konstupplevelse som utspelar sig i en
gigantisk alternativ virld pa 3 500 kvadratmeter.
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Klubbar som YARD och Natten sivil som musik-
festivalen Sénar och RMH Block Party dr nigraav
de som huserat pa berget. Deltagarkulturen, den
snabbast vixande rorelsen i virlden, utvecklas hir
genom de sd kallade Synteisterna, med Alexander
Bard som en av frontfigurerna. De arrangerade ex-
empelvis virldens férsta urbana Burning Man-fes-
tival pd Nobelberget forra dret.

— Det finns en oerhérd bredd bland verksam-
heterna — det som foérenar dem ir att de alla ir
avantgarde inom sitt omrade. Det dr bredden och
spetsen som gor Nobelberget sd spinnande.

Aven om det kan vara svért att £ ekonomi i
spetsig kultur s& menar Jon att det finns lingsik-
tiga samhillsvinster i att det skapas och konsu-
meras kultur i ett omrade.

— Forutom att det gor omridet roligare si vi-
sar forskning dven att tillgdngen till kultur foder
kreativitet, innovation och medvetenhet, vilket
i sin tur ger stora samhillsekonomiska vinster.
Exempelvis innebir tillgingen till kultur att

Atrium Ljungberg — 2018
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de som bor och verkar i ett omride agerar mer

miljomissigt hallbart. Dessutom mirker vi att
det som sker pd Nobelberget redan nu bérjar ge
positiv effekt pa resten av Sicklaomradet. Akto-
rer inom kreativa branscher, som tv-producenter
och arkitekter, fir upp 6gonen for Nobelberget
och Sickla som arbetsplats och flyttar hit sina
verksamheter frin S6dermalm.

P4 sikt ska Nobelberget omvandlas till bostider,
men Jon menar att man kommer gora allt for att
bevara Sicklaomridets kulturutbud och innova-
tiva kraft.

I dag tittar vi p& mojligheten att skapa ett
permanent kulturhus pd Nobelberget, och vis-
sa verksamheter kommer att vilja andra ligen i
Sickla. Sedan gynnas vissa verksamheter kreativt
av att fungera som nomader, och de fir girna f5lja
med till nigon annan av vara platser.

Alla samarbeten, alla de hir nya konstellatio-
nerna som har satts igdng, de kommer ju inte att

Atrium Ljungberg — 2018

forsvinna. Det som en ging skapades pd Nobel-
berget lever vidare i dem.

Jon aterkommer ging pa gang till act det
bista sittet for ett fastighetsbolag att skapa inn-
ovation ir att bilda sammanhang dir ovintade
méten kan ske.

— Min drdm 4r att skapa ett slags superhub for
kreativa niringar, som kopplar samman aktorer
inom kultur, tech och bio-tech pd ett nyttsitt. Det
tror jag skulle leda till vildigt spinnande innova-
tion. Jag tror till exempel inte att vi kan 16sa de di-
gitaliseringsutmaningar som fastighetsbranschen
star infér genom att anstilla "digitaliseringsperso-
ner”. Om vi i stillet skapar en plats som samlar de
som faktiskt jobbar med kultur, tech och bio-tech
s bildar vi ett ssmmanhang dir vi tillsammans
kan l6sa framtidens utmaningar. f
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Ett satans
kulturprojekt

Teaterpjis, konsthindelse och
interaktiv upplevelse — Satans trilogi pa
Nobelberget i Sickla ir ett av Sveriges
mest banbrytande kulturprojekt.




Fakta om Satans trilogi

Landets mest nyskapande kulturhindelse just nu
borjade med ett ovintat méte. Under en ledar-
skapsutbildning triffade teaterproducenten Jim-
my Meurling en chef p4 Atrium Ljungberg. Meur-
ling berdttade om konstprojektet Punchdrunk, en
banbrytande teaterupplevelse som uppforts i Lon-
don och New York, och hur han drémde om att
gora nigot liknande i Sverige. Ndr Atrium Ljung-
berg kunde erbjuda ett tomt hus blev det som bara
hade varit en 16s tanke plotsligt verklighet.

— Vi bérjade soka kulturmedel och fick bland
annat bidrag frin Nacka kommun. Med en stor
lokal il vart férfogande och kulturmedel i ryggen
borjade vi soka samarbeten for att gora verklighet
av Satans demokrati, berittar Jimmy Meurling.

Satans demokrati ir en teater- och konsthin-
delse som forst bara skulle dga rum under hésten
2015, men nir kontraktet med Atrium Ljungberg
forlingdes utokades projektet till en trilogi. Del
tva, Satans delirium, har spelats under hésten 2016
och del tre, Satans did, sitts upp hosten 2017.

De forsta tva delarna baseras pa den samhills-
kritiska boken Miistaren och Margarita av Michail
Bulgakov. Men i stillet for att behandla religion,
som originalverket gor, handlar Sazans demokrati
om minskliga rittigheter och yttrandefrihet. Pro-
tagonisten dr Anna Politkovskaja, den rysk-ame-
rikanska journalisten och demokratikimpen som
skots till dods utanfor sitt hem ar 2006.

— Vi vill spegla ett samhille som inte funge-
rar. Den framtidsbild vi méilar upp ir dystopisk

Atrium Ljungberg — 2018

3 inerade
Satans trilogi bestar av tre kombineras

3 tstallningar pa
iaser och kons.,tu” -
tlfléztirlglerget i Sicklaisddra Stockho

i 2 islystandigt utforska de
publiken far sjalvstandig o e

e .
. 500;\‘;"-32(93;2 H‘dsten.2015 had‘(nj‘forDsetLa
l:itslii,n Satans demokrati, urpremla.t:.r .
t\'/aé S‘atans delirium, hade urPrfemnl;gw
1 o{(tober 2016, och under hos o
kommer den sista delen: Satan

: P
Projektet drivs av Jimmy Meurhn‘?‘{m{ls
Huss-Wallin och Andreas BFom. e oare
ver 1000 personer varit me P
h?s:io]ektet och nastan 10 000 person
i

har upplevt det.

med en diktator vid makten, men priglas ocksa
av hoppfullhet genom en motstindsrérelse. Aven
publiken har i vissa fall blivit medskapare genom
att g med i motstindsrorelsen.

Under forestillningen kliver publiken in i en
virld som skapats i samarbete med 160 konstni-
rer och 270 arkitekturstudenter frin KTH. Som
“upplevare” fir man fritt g omkring i husets
manga rum och betrakta det som sker.

— Vi vill uppmana publiken att ta vara pa sin
nyfikenhet och delta i forestillningen genom att
utforska den. Oppna byralador, lis innehaller i
pirmar, kinn pa viggarna! Vem vet, kanske 6pp-
nar du pa sd sitt dorren till ett nytt rum, siger
Jimmy Meurling.

Precis som Nobelberget i sig dr projektet
resultatet av samarbete — mellan skidespelare
och besokare, mellan konstnirer och arkitekt-
studenter och mellan Sazans trilogi och andra
verksamheter pa Nobelberget. Samarbetet med
Nobelbergets klubbverksamhet innebir till ex-
empel att besdkarna kan erbjudas trerittersmid-
dag och bar.

— Satans demokrati var forst pd Nobelberget,
och jag tror att den lust och kreativitet som fanns
i vira lokaler smittade av sig pa hela omradet. P4
manga sitt karaktiriseras vira projekt av samma
sak som Nobelberget — de nitverk och samarbe-
ten som har skapats kommer att leva kvar dven
nir den sista delen i trilogin har spelats klart.
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' Alexanders Stahles
3 tips om spannande
[ | stadsdelar.

1. Stidstadt, Tubingen

"| staden Tubingen i sodra Tyskland
har en ny stadsdel byggts upp nara
den gamla bebyggelsen. Kvarteren
bjuder pa en stor blandning, med
en mangfald av hus och arkitektur,
stora grona gardar och en minimal
framkomlighet for bilen.”

2. Hornsbergs strand, Stockholm

"Hornsbergs strand ar en utbyggnad
av innerstaden som inte har blivit
lika kand som Hammarby Sjostad,
men den &r ett bra exempel pa hur
man kan bygga bade tatt och gront
vid vattnet. Den stora strandparken
har blivit en ny sommardestination
for stockholmarna, med ett rikt
restaurang- och uteliv.”

3. European Village, Malmo

"I samband med BoO1-massan bjod
Malmo stad in fastighetsbolag fran
hela Europa for att bygga hus i nagra
kvarter av stadsbyggnadsomradet
Vastra Hamnen. Resultatet blev en
inspirerande och unik stadsdel.”

Atrium Ljungberg — 2018
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60%

Av de stadsmiljoer som
kommer att behovas till

2050 for att rymma varldens
urbaniserade befolkning
annuinte ar byggda.

Kalla: The Worldwatch Institute

Tre trendspaningar
fran Jon Allesson

Community living/working

"Eftersom manniskan &r s
socialvillmanga ha andra
manniskor i narheten. | dag bor
manga i omraden dar de knappt
pratar med sina grannar. Men
samtidigt ser vi en parallell
rorelse dar manniskor valjer
att bo och ibland dven jobbaii
smé& "communities” som skapar
ett socialt sammanhang. Over
hela varlden poppar det nu upp
sé kallade Ecovillages, sma
samhallen som stravar efter att
leva mer socialt, ekonomiskt
och ekologiskt hallbart. Dessa
samhallen finns dver hela varl-
den, bland annat Suderbyn pa
Gotland och Redfield Communi-
ty utanfor Oxford i England.”

Night mayor

"Stader som lever under hela
dygnet ar ofta mer spannan-

de @n de som blir tomma och
tysta sa fort morkret lagt sig.
Nattlivet ar en viktig faktor nar
unga, kreativa manniskor valjer
var de ska bosatta sig och leva
sina liv, och nar vi bygger stader
maste vi ocksa ta hansyn till att
manniskor har olika dygnsryt-
mer. Amsterdam var forst ut
med att instifta en "Night mayor”
med ansvar for att utveckla sta-
den dven efter morkrets inbrott.
Den nya nattborgmastaren har
bland annat tillatit klubbarnai
stadens utkant att utdka sina op-
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pettider och samtidigt minskat
det upplevda ovasendet i inner-
staden. Aven Paris, Toulouse och
Zirich har foljt efter Amster-
dams exempel och annu fler
stader overvager det.”

Crowd-sourcad
stadsplanering

"I manga stader har medbor-
gardialogen utvecklats rejalt de
senaste aren. Crowd-sourcad
stadsplanering satter stadens
framtid i hdnderna pd med-
borgarna pd olika satt, exem-
pelvis genom att l&ta medborg-
arna delta i stadsplaneringen
genom onlinespel eller genom
att lata dem identifiera pro-
blemomréaden for fotgéngare
och trafikanter. | Bristol, USA,
har stadsplanerarna skapat en
plattform for diskussion om hur
stadens nedgangna centrum
ska omvandlas till ett livskraf-
tigt omrade igen. Medborgarna
kan ladda upp egna bilder och
forslag eller delta i diskus-
sionen om stadsplanerarnas
forslag. Ett annat exempel ar
SpaceHive, en digital plattform
for crowdfunding av lokala
projekt i Storbritannien. Det
liknar Kickstarter, men foku-
serar bara pa projekt som ska
forbattra ndromradet. Ett ex-
empel ar projektet Porty Light
Box i Edinburgh, som drivs

av konstnarer som renoverar
avstallda telefonkiosker och
gor dem till konstinstallationer
for lokal konst.”
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14
mdkr

Var projektportfolj ger oss
mojligheter att investera
ytterligare fjorton miljarder
inom den mark vi ager och de
markanvisningar som vi har.
En betydande projektportfolj!

Var vision:
Alla vill leva i
var stad.

Borsnoterat
pa Nasdaq
Stockholm
sedan 1994

Storsta dgare
Familjerna Ljungberg
Holmstrém och
Konsumentforeningen
Stockholm
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Atrium Ljungberg ager, utvecklar
och forvaltar fastigheter dar Sverige
vaxer; Stockholm, Goteborg, Malmo
och Uppsala. Var huvudinriktning &r
kontor och handel, men vara levande
stadsmiljoer rymmer ocksa bostader,
kultur, service och larande.

Det ar sa vi skapar hallbara stadsdelar
dar manniskor valjer att vara, idag

och i morgon. | fastighetsbestandet
finns ocksa flera stora byggratter som
ar en viktig del av Atrium Ljungbergs
stadsutveckling.
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Total uthyrbar yta (per 2017-12-31) , drygt
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