DEFINITIONER

DEFINITIONER

FINANSIELLA DEFINITIONER

AKTIENS DIREKTAVKASTNING, %
Foreslagen aktieutdelning i procent av borskursen vid féregaende
ars slut.

Aktiens direktavkastning anvands for att belysa vilken l6pande
avkastning aktiedgare forvantas erhélla.

AKTIENS TOTALAVKASTNING, %

Arets férandring av aktiekursen med tillagg for verkstalld utdelning

under aret i procent av aktiekursen vid foregdende ars slut.
Aktiens totalavkastning anvands for att belysa aktiedgarnas

totala avkastning pa sitt 4gande i Atrium Ljungberg.

AKTUELLT SUBSTANSVARDE (EPRA NNNAV) PER AKTIE, KR
Redovisat eget kapital med aterlaggning av goodwill samt justerat
med beddmd verklig uppskjuten skatt, dividerat med antal ute-
stdende aktier vid periodens utgéng.

Aktuellt substansvarde (EPRA NNNAV) per aktie anvands for att
ge intressenter information om Atrium Ljungbergs langsiktiga
substansvarde per aktie berdknat pd ett for borsnoterade fastig-
hetsbolag enhetligt satt.

ANTAL UTESTAENDE AKTIER
Antal registrerade aktier vid periodens slut med avdrag for ater-
kopta aktier, vilka inte berattigar till utdelning eller réstratt.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %

Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Avkastning pé eget kapital anvands for att belysa Atrium

Ljungbergs formaga att generera vinst pa dgarnas kapital

i koncernen.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL EXKLUSIVE
VARDEFORANDRINGAR, %
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital exklusive
vardeférandringar.

Avkastning pa eget kapital exklusive vardeforandringar anvands
for att belysa Atrium Ljungbergs férmaga att generera lopande
kassaflode pa dgarnas kapital i koncernen.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pé totalt kapital anvands for att belysa Atrium
Ljungbergs formaga att generera vinst p& koncernens tillgdngar
opaverkat av koncernens finansiering.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL EXKLUSIVE
VARDEFORANDRING, %

Resultat fore vardeforandringar med tillagg for rantekostnader
i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa totalt kapital exklusive vardeférandringar anvands
for att belysa Atrium Ljungbergs férmaga att generera lopande
kassafléden pa koncernens tillgdngar opaverkat av koncernens
finansiering.
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BELANINGSGRAD, %
Rantebarande skulder i procent av summan av fastigheternas
verkliga varde vid periodens slut.

Beldningsgrad anvéands for att belysa Atrium Ljungbergs
finansiella risk.

BRUTTORESULTAT FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Hyresintakter minus kostnader for fastighetsforvaltningen.

BRUTTORESULTAT PROJEKT- OCH ENTREPRENAD-
VERKSAMHETEN

Projekt och entreprenadomsattning minus projekt- och entrepre-
nadkostnader.

EGET KAPITAL PER AKTIE, KR
Redovisat eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid
periodens utgang.

Eget kapital per aktie anvands for att belysa dgarnas andel av
bolagets totala tillgdngar per aktie.

EPRA

European Public Real Estate Association, ar en intresseorganisation
for borsnoterade fastighetsbolag och investerare i Europa, som bland
annat satter standards avseende den finansiella rapporteringen.

FASTIGHETSKOSTNADER
Summa av Kostnader fastighetsforvaltning, vilket exkluderar
central administration.

FORVALTNINGSRESULTAT EFTER AVDRAG FOR NOMINELL SKATT
(EPRA EPS) PER AKTIE, KR
Resultat fore vardeforandringar med avdrag for beraknad aktuell
skatt exklusive underskottsavdrag dividerat med medelantal ute-
stdende aktier. Avdragen skatt har beréknats med bland annat han-
syn till skattemassiga avdragsgilla avskrivningar och investeringar.
Forvaltningsresultat efter avdrag for nominell skatt (EPRA EPS)
anvands for att ge intressenter information om Atrium Ljungbergs
forvaltningsresultat per aktie beraknat pd ett for borsnoterade
fastighetsbolag enhetligt satt.

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING, AR
Genomsnittlig kvarstaende Gptid till slutférfall av samtliga krediter
i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindning anvénds for att belysa Atrium
Ljungbergs finansiella risk.

GENOMSNITTLIG RANTA RANTEBARANDE SKULDER, %
Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i skuld-
portféljen vid periodens utgang exklusive outnyttjade kredit-
faciliteter.

Genomsnittlig ranta anvands for att belysa Atrium Ljungbergs
finansiella risk.

GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING, AR
Genomsnittlig kvarstdende 6ptid till ranteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig rantebindning anvands for att belysa Atrium
Ljungbergs finansiella risk.
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JUSTERAD BELANINGSGRAD, %

Rantebarande skulder i procent av summan av fastigheternas verk-

liga vérde med avdrag for foérvarvade ej tilltradda fastigheter och

med tillagg for slda ej frantradda fastigheter vid periodens slut.
Justerad bel&ningsgrad anvands for att belysa Atrium

Ljungbergs finansiella risk.

KASSAFLODE PER AKTIE, KR
Kassaflode fran den l6pande verksamheten dividerat med
medelantalet utestdende aktier.

Kassaflode per aktie, kr, anvands for att belysa Atrium
Ljungbergs kassafldde, och sarskilt dess utdelningsférmaga.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE (EPRA NAV) PER AKTIE, KR
Redovisat eget kapital med aterlaggning av goodwill, rantederivat
och uppskjuten skatt, dividerat med antal utestdende aktier vid
periodens utgang.

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie anvénds fér
att ge intressenter information om Atrium Ljungbergs aktuella
substansvarde per aktie beréknat pd ett for borsnoterade fastig-
hetsbolag enhetligt satt.

MEDELANTAL UTESTAENDE AKTIER
V&gt genomsnittligt antal utestdende aktier beraknat enligt IAS 33.

RESULTAT PER AKTIE, KR
Periodens resultat dividerat med medelantalet utestdende aktier
efter utspadning.

RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR PER AKTIE, KR
Resultat fore vardeforandringar, efter avdrag for aktuell skatt,
dividerat med medelantalet utestdende aktier.

Resultat fore vardeforandringar per aktie anvands for att belysa
den lGpande forvaltningsverksamheten.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Resultat fore vardeforandringar med tillagg for rantekostnader
dividerat med rantekostnader.

Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt
bolagets resultat ar for ranteférandringar.

SOLIDITET, %
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens
utgéng.

Soliditeten anvands for att for att belysa Atrium Ljungbergs
rantekanslighet och finansiella stabilitet.

UTDELNINGSANDEL, %

Utdelning per aktie i procent av resultatet per aktie fore varde-

forandringar, med avdrag for gallande nominell skatt.
Utdelningsandel anvands for att belysa hur stor del av resultatet

som skiftas ut till koncernens dgare respektive dterinvesteras

i verksamheten.
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DEFINITIONER

FASTIGHETSRELATERADE
DEFINITIONER

BREEAM

Ar ett miljscertifieringssystem utvecklat i Europa for byggda miljéer.
Breeam tar ett helhetsgrepp pa en byggnads miljoprestanda.
Omréden som Breeam hanterar delas in i: energi- och vatten-
anvandning, halsa, transport, material, avfall, markanvandning,
utslapp, ekologi och ledning [management).

BTA, KVM
Bruttototalarea avser byggnadens totala area inklusive yttervaggar.

DRIFTOVERSKOTT
Avser bruttoresultat i fastighetsforvaltningen.

EPRA VAKANSGRAD, %
Hyresvardet for outhyrda lokaler dividerat med hyresvarde for hela
fastighetsbestandet. Projektfastigheter ar exkluderade.

EPRA Vakansgrad redovisas i enlighet med EPRA:s definition av
vakansgrad, vilket mdjliggdr jamfdrelse mellan olika bolag.

EXPLOATERINGSFASTIGHETER
Exploateringsfastigheter utgérs av fastigheter, obebyggda eller
bebyggda, som koncernen dger med avsikt att utveckla och sélja
som bostadsratter. Fastigheterna redovisas som omsattnings-
tillgdngar, &ven om vissa fastigheter i avaktan pa utveckling i till-
ldmpliga fall forvaltas och genererar hyresintakter.

Redovisning sker till det lagsta av ackumulerat anskaffnings-
varde och nettoférsaljningsvarde.

FASTIGHETSTYP
Den lokaltyp som utgor den Gvervagande delen av hyresvardet for
en registerfastighet avgor fastighetstypen.

Marknadsvarde redovisas per fastighetstyp.

HYRESVARDE
Kontrakterade arshyror inklusive hyrestillagg (t.ex. for fastighets-
skatt och el) samt bedomd marknadshyra fér vakanta ytor i befint-
ligt skick.

Hyresvarde anvands for att belysa koncernens intaktspotential.

JAMFORBART BESTAND

Jamférbart bestdnd avser de fastigheter som inte varit klassificerade
som projektfastigheter som agts under hela perioden och hela jam-
forelseperioden.

Jamforbart bestdnd anvands for att belysa utvecklingen av
hyresintakter exklusive engdngseffekter for fortida avflyttningar och
fastighetskostnader opaverkat av projektfastigheter samt forvarvade
och sdlda fastigheter.
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DEFINITIONER

LEED
LEED &r en hallbarhetscertifiering for nyproduktion och befintliga
byggnader. Den version av LEED som oftast anvands for att certifiera
kommersiella fastigheter bedomer byggnadens miljoprestanda
utifrén omrédena: Narmilj, vattenanvandning, energianvandning,
material samt inomhusklimat. Dartill kan bonuspodng uppnas for
innovation i projektet och regionala hansynstaganden.

Atrium Ljungberg certifierar inte enligt LEED, men har forvarvat
en fastighet som redan ar certifierad enligt LEED.

LOKALTYP
Den verksamhet som bedrivs i den individuella lokalen avgor
lokaltypen: handel, kontor, bostader eller 6vrigt. | 6vrigt ingar bland
annat utbildning, kultur och service.

Uthyrningsgrad och direktavkastningskrav redovisas per
lokaltyp.

MILJOBYGGNAD

Miljébyggnad &ar ett certifieringssystem for byggnader som baseras
pa svensk byggpraxis och omfattar energi, inomhusmiljo och
material.

NETTOUTHYRNING

Summa for perioden avtalade kontrakterade &rshyror for

nyuthyrningar med avdrag fér drshyror uppsagda for avflytt.
Nettouthyrningen anvands for att belysa uthyrningssituationen.

PROJEKTFASTIGHET

Fastighet eller val avgransad del av fastighet dar omstallning skett
i syfte att omvandla och forddla fastigheten. Till projektfastighet
hanfors aven byggnad under uppférande samt obebyggd mark och
byggréatter. Omklassificering fran projektfastighet till fardigstalld
fastighet gérs den 1 januari aret efter fardigstallande.

PROJEKTVINST, %
Marknadsvardet efter genomfdrt projekt minus total investering
i procent av total investering.

Projektvinst anvands for att belysa vardeskapande i projekt-
verksamheten.

UTHYRBAR AREA, KVM
Totalyta som &r tillganglig for uthyrning.

UTHYRNINGSGRAD, %

Kontrakterade &rshyror i procent av hyresvardet vid full uthyrning.

Redovisade siffror baseras p& ndrmast kommande kvartal.
Uthyrningsgraden anvands for att belysa koncernens effektivitet

i anvandningen av sina forvaltningsfastigheter.

OVERSKOTTSGRAD, %
Bruttoresultat fastighetsforvaltning i procent av redovisade hyres-
intakter.

Overskottsgrad anvands for att belysa hur stor del av koncer-
nens hyresintikter som &terstar efter fastighetskostnader. Over-
skottsgraden ligger aven till grund for varderingen av koncernens
forvaltningsfastigheter.
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HALLBARHETSRELATERADE
DEFINITIONER

DIREKT GENERERAT OCH FORDELAT EKONOMISKT VARDE
Genererat varde: Utgors av Atrium Ljungbergs nettoomsattning och
finansiella intakter.

Fordelat varde: Utgérs av Atrium Ljungbergs betalningar till leve-
rantorer, loner och ersattningar till anstallda, arvoden och ersatt-
ningar till styrelse, VD och ledande befattningshavare, nettobetal-
ningar till finansidrer, skatt och avgifter till samhallet, samt
utdelning till aktiedgarna.

Betalningar till leverantdrer: Utgors av operativa kostnader for
inkop av material, produkter, lokaler och tjanster fran leverantorer.

Léner och erséttningar till medarbetarna: Utgors av periodens
totala l6ne- och pensionskostnader inklusive formaner. Till med-
arbetare raknas inte konsulter eller annan inhyrd personal.

Arvoden och erséttningar till styrelse, vd och ledande befattnings-
havare: Utgors av arvoden till styrelseledaméter samt fast on,
ovriga ersattningar och pensionskostnader for VD och 6vriga ledande
befattningshavare. For mer information, se not I1Ké.

Nettobetalningar till finansidrer: Utgors av periodens redovisade
rantekostnader med tillédgg for koncernmdssigt aktiverad rénta och
beskriver Atrium Ljungbergs totala ersattning till langivare.

Skatt och avgifter till samhéllet: Utgors av total ersattning till staten
under perioden i form av tomtrattsavgalder samt sammanlagda
skatter och avgifter till svenska staten. Uppskjuten skatt ingar ej.

Utdelning till aktiedgarna: Utgors av periodens utbetalda utdelning.

Ekonomiskt varde - kvar i foretaget: Utgors av genererat varde
minus fordelat varde.

ENERGIINTENSITET

Total energianvandning fran Varme, Kyla, Hyresgastel och
Fastighetsel dividerat med genomsnittlig beraknat total uppvarmd
uthyrbar area, exklusive garage.

GRONA HYRESAVTAL, %

Kontrakterad &rshyra for kommersiella lokaler exklusive garage
och lager for hyresavtal med gron hyresbilaga i procent av kontrak-
terad arshyra for kommersiella lokaler exklusive garage och lager.
Gron hyresbilaga ar en avtalshilaga fran Fastighetsagarna dar
hyresgésten och hyresvarden tillsammans atar sig att minska
miljopaverkan och omfattar exempelvis energi, avfall och
transporter. Redovisade siffror baseras p& narmast kommande
kvartal.

OLYCKSFALLSFREKVENS (LTAR)
Antal arbetsrelaterade olyckor per miljon arbetade timmar, som
leder till frédnvaro minst en avtalad arbetsdag.

FORLORAD ARBETSTID PA GRUND AV ARBETSRELATERAD
OLYCKA ELLER SJUKDOM (LOST DAY RATE)

Antal forlorade arbetsdagar pad grund av arbetsrelaterad olycka
eller sjukdom, per totalt antal avtalade arbetsdagar under aret.
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