DEFINITIONER

DEFINITIONER

FINANSIELLA DEFINITIONER

Effektav inforande av IFRS 16

Atrium Ljungberg tillampar sedan
1januari 2019 IFRS 16 Leasingavtal.
Under 2019 valde Atrium Ljungberg, for
att f& okad jamférbarhet, att terfora
effektenavIFRS 16 vid berakning av de
alternativa nyckeltalen. D& jamférelse-
talfrédn och med 2020 finns tillgéngliga
kommer aterforing frdn och med 2020
inte langre att gdras med undantag
fran nyckeltalen beldningsgrad och
rantetdckningsgrad. Detta pa grund av
attdet finns finansiella mal kopplade till
dessa nyckeltal.

Aktiens direktavkastning, %
Foreslagen eller verkstalld aktieut-
delningiprocentavbdrskursenvid
rékenskapsarets slut.

Aktiens direktavkastning anvands
for att belysavilken l6pande avkastning
aktiedgare forvantas erhélla.

Aktiens totalavkastning, %
Arets forandring av aktiekursen med
tillagg for under aretverkstalld ut-
delningiprocentavaktiekursen vid
rékenskapséarets slut.

Aktiens totalavkastning anvands for
attbelysa aktiedgarnas totala avkast-
ning pa sitt agande i Atrium Ljungberg.

Aktuellt substansvérde (NTA)

per aktie, kr

Redovisat eget kapital med &terlagg-
ning avderivat och goodwill samt jus-
terat med bedomd verklig uppskjuten
skatt, dividerat med antal utestaende
aktiervid periodens utgang.

Aktuellt substansvirde (NTA) per
aktie anvands for att ge intressenter
information om Atrium Ljungbergs
aktuella substansvarde per aktie
berdknat pd ett for borsnoterade fast-
ighetsbolag enhetligt satt. Redovisasii
enlighet med EPRA:s definition.

Antal utestaende aktier
Antalregistrerade aktiervid periodens
slut med avdrag for terkopta aktier,
vilkainte berattigar till utdelning eller
rostratt.

Avkastning pa eget kapital rullande 12 man, %
Periodens resultat fér de senaste 12
méanadernaiprocentavgenomsnitt-
ligt eget kapital. Avkastning pa eget
kapitalanvands for att belysa Atrium
Ljungbergs férmaga att genereravinst
paagarnas kapitalikoncernen.

Avkastning pa eget kapital exklusive
virdeforandringar rullande 12 man, %
Periodens resultat exklusive vardefér-
andringar for de senaste 12 ménaderna,
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iprocentavgenomsnittligt justerat eget
kapital.

Avkastning pa eget kapital exklusive
vardeforandringar anvands for att
belysa Atrium Ljungbergs férmaga
attgenerera lopande kassaflode pa
dgarnas kapitalikoncernen.

Avkastning pa totalt kapital rullande 12
man, %

Resultat fore skatt for de senaste

12 manaderna med tillagg for
réantekostnader for de senaste 12
manadernaiprocent avgenomsnittlig
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kapital anvands
foratt belysa Atrium Ljungbergs for-
maga att genereravinst pa koncernens
tillgéngar opaverkat avkoncernens
finansiering.

Avkastning pa totalt kapital exklusive
virdeforandring rullande 12 man, 7,
Resultat fére vardeforandringar for
de senaste 12 manaderna med tillagg
for rantekostnader for de senaste 12
manaderna, i procent avgenomsnittlig
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kapital exklusive
vardeforandringaranvands for att
belysa Atrium Ljungbergs férmaga
attgenerera l6pande kassafloden pa
koncernens tillgdngar opaverkat av
koncernens finansiering.

Avyttringsvarde (NDV) per aktie, kr
Redovisat eget kapital med aterlagg-
ning avgoodwill samtjusterat med
skillnad motverkligt varde pa rénte-
barande skulder.

Avyttringsvarde (NDV) per aktie
anvands for att ge intressenter infor-
mation om Atrium Ljungbergs varde
per aktievid ett avyttringsscenario
berdknat pd ett for borsnoterade fast-
ighetsbolag enhetligt satt. Redovisasii
enlighet med EPRA:s definition.

Belaningsgrad, %

Rantebdrande skulder exklusive skuld

for finansiell leasing avseende tomt-

ratteriprocentavsumman avfastighe-

ternasverkligavarde vid periodens slut.
Beldningsgrad anvands foratt belysa

Atrium Ljungbergs finansiella risk.

Bruttoresultat fastighetsforvaltningen
Hyresintakter minus Kostnader for
fastighetsférvaltning.

Bruttoresultat projekt- och entreprenad-
verksamheten

Projekt och entreprenadomsattning
minus projekt- och entreprenad-
kostnader.

Eget kapital per aktie, kr
Redovisat eget kapital dividerat med
antal utestdende aktier vid periodens
utgéng.

Eget kapital per aktie anvands for att
belysa dgarnasandelavbolagets totala
tillgdngar per aktie.

Fastighetskostnader

Summa av Kostnader for fastighets-
forvaltning, vilket exkluderar central
administration.

Forvaltningsresultat efter avdrag for
nominell skatt (EPS) per aktie, kr
Resultat fére vardeforandringar med
avdrag for berdaknad aktuell skatt
exklusive underskottsavdrag dividerat
med medelantal utestdende aktier.
Avdragen skatt har berdknats med
bland annat hansyn till skattemas-
siga avdragsgilla avskrivningar och
investeringar.

Forvaltningsresultat efter avdrag
for nominell skatt (EPS] anvands fér att
ge intressenterinformation om Atrium
Ljungbergs forvaltningsresultat per
aktie beraknat pd ett for brsnoterade
fastighetsbolag enhetligt satt. Redovi-
sasienlighet med EPRA:s definition.

Genomsnittlig kapitalbindning, ar
Genomsnittlig kvarstaende l6ptid
till stutforfall avsamtliga krediteri
skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindning
anvands for att belysa Atrium Ljung-
bergs finansiella risk.

Genomsnittlig ranta rantebarande skulder, %
Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta
for samtliga krediter i skuldportféljen
exklusive outnyttjade kreditfaciliteter.

Genomsnittlig ranta anvands for att
belysa Atrium Ljungbergs finansiella
risk.

Genomsnittlig rantebindning, ar
Genomsnittlig kvarstaende loptid till
ranteregleringstidpunktav samtliga
krediteriskuldportfoljen.
Genomsnittlig rantebindning
anvands for att belysa Atrium
Ljungbergs finansiella risk.

Justerad belaningsgrad, %
Réntebdrande skulder exklusive
skuld for finansiell leasing avseende
tomtratteriprocentavsumman av fast-
igheternas verkligavarde med avdrag
forforvarvade ej tilltradda fastigheter
och medtilldgg for salda ej frantradda
fastighetervid periodens slut.
Justerad beldningsgrad anvands
foratt belysa Atrium Ljungbergs finan-
siellarisk.
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Kassaflade per aktie, kr

Kassaflode fran den lopande verksam-
heten dividerat med medelantalet
utestdende aktier.

Kassaflode per aktie, kr, anvands for att
belysa Atrium Ljungbergs kassafldde,
och sarskilt dess utdelningsformaga.

Langsiktigt substansvarde (NRV)
per aktie, kr
Redovisat eget kapital med aterlaggning
av goodwill, derivat och uppskjuten
skatt, dividerat med antal utestdende
aktiervid periodens utgang.
Langsiktigt substansvarde [NRV) per
aktie anvands for att ge intressenter
information om Atrium Ljungbergs
langsiktiga substansvarde per aktie
bergknat pa ett for borsnoterade fast-
ighetsbolag enhetligt satt. Redovisas i
enlighet med EPRA:s definition.

Medelantal utestéende aktier
Vagt genomsnittligt antal utestdende
aktier beraknat enligt [AS 33.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat dividerat med
medelantalet utestaende aktier.

Resultat fore vardeforandringar per aktie, kr
Resultat fore vardeforandringar, efter
avdrag for aktuell skatt, dividerat med
medelantalet utestdende aktier.
Resultat fore vardeforandringar per
aktie anvands for att belysa den lépande
forvaltningsverksamheten.

Réntetackningsgrad, ggr
Resultat fére vardeforandringar med
tillagg for rantekostnader dividerat med
rantekostnader exklusive tomtratts-
avgalder somienlighet med IFRS 16
omklassificerats till rantekostnad.
Réntetackningsgraden anvands for
att belysa hur kansligt bolagets resultat
arforranteforandringar.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital vid periodens
utgangiprocentavbalansomslutning
vid periodens utgang.

Soliditeten anvands for att for att
belysa Atrium Ljungbergs réntekans-
lighet och finansiella stabilitet.

Utdelningsandel, %
Utdelning per aktieiprocentavresul-
tatet per aktie fére vardeférandringar,
med avdrag for gallande nominell skatt.
Utdelningsandel anvands for att
belysa hur stordelavresultatet som
skiftas uttill koncernens dgare respek-
tive aterinvesteras iverksamheten.
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FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER
BOA, kvm

Bostadsarea avser byggnadens uthyr-
bara area for bostader.

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens
totala area inklusive yttervaggar.

Driftoverskott
Avser hyresintakter minus kostnader
for fastighetsforvaltning.

Vakansgrad, %
Hyresvardet for outhyrda lokaler
dividerat med hyresvarde for hela
fastighetsbestandet. Projektfastigheter
arexkluderade.

Vakansgrad redovisasienlig-
het med EPRA:s definition avvakans-
grad, vilket mojliggor jamforelse
mellanolika bolag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av
fastigheter, obebyggda eller bebyggda,
som koncernen dger med avsikt att
utveckla och salja som bostadsratter.
Fastigheternaredovisas som omsatt-
ningstillgdngar, dven om vissa fastig-
heteriavvaktan pa utveckling i till-
lampliga fall férvaltas och genererar
hyresintakter.

Redovisning sker till det lagsta av
ackumuleratanskaffningsvarde och
nettoforsaljningsvarde.

Fastighetstyp
Den lokaltyp som utgér den dverva-
gande delen av hyresvardet féren
registerfastigheteller resultatstalle
avgor fastighetstypen.
Marknadsvarde och utveckling av
hyresintékterijamforbart bestand
redovisas per fastighetstyp.
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Hyresvérde
Kontrakterade arshyrorinklusive
hyrestillagg (tillexempel for fastig-
hetsskatt, varme och el) och bedémd
marknadshyra for vakanta ytori befint-
ligt skick.

Hyresvarde anvands for att belysa
koncernens intaktspotential.

Jamforbart bestand

Jamférbart bestdnd avser de fastig-
heter sominte varit klassificerade
som projektfastigheter och som
dgtsunder hela perioden och hela
jamforelseperioden.

Jamforbart bestdnd anvands for att
belysa utvecklingen av hyresintakter
exklusive engangseffekter for fortida
avflyttningar och fastighetskostnader
opaverkat av projektfastigheter samt
férvarvade och salda fastigheter.

LOA, kvm
Lokalarea avser byggnadens uthyrbar
area for lokaler.

Lokaltyp
Denverksamhet som bedrivsiden
individuella lokalen avgor lokaltypen:
kontor, handel, bostader, dvrigt eller
garage. | évrigtingarbland annat
utbildning, kultur, service och forrad.
Uthyrningsgrad och direktavkast-
ningskravredovisas per lokaltyp.

Nettouthyrning
Summa for perioden avtalade kon-
trakterade arshyror fér nyuthyrningar
med avdrag for &rshyror uppsagda fér
avflytt.

Nettouthyrningen anvands for att
belysa uthyrningssituationen.
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Projektfastighet
Fastighetellervalavgransad delav
fastighet dar omstallning planeras
eller pagarisyfte attomvandla och
foradla fastigheten. Till projektfast-
ighet hanfors dven byggnad under
uppforande samt obebyggd mark och
byggratter.

Omklassificering fran projektfast-
ighet till fardigstalld fastighet gérs den
1januari aret efter fardigstallande.

Projektvinst, %
Marknadsvardet efter genomfort projekt
minus totalinvestering i procentav total
investering.

Projektvinst anvands for att belysa
vardeskapande iprojektverksamheten.

Tomtrétter

Nyttjanderatt fér tomtmark. Enligt IFRS
16 redovisas tomtratter som nyttjande-
rattstillgédng ibalansrékningen.

Tomtrattsavgald

Denavgift som betalas for nyttjande av
tomtratt. Betraktas enligt IFRS 16 som
rantekostnad iresultatrakningen.

Uthyrbar area, kvm

Totalyta som artillganglig fér uthyrning.
Garage ingariuthyrbararea, men
exkluderasvid berdkning av hyresvarde
per kvm och verkligtvarde per kvm.

Uthyrningsgrad, %
Kontrakterade arshyroriprocentav
hyresvardetvid full uthyrning. Redo-
visade siffror baseras pa narmast
kommande kvartal.

Uthyrningsgraden anvands for att
belysa koncernens effektivitetianvand-
ningen avsina forvaltningsfastigheter.
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Overskottsgrad, %

Bruttoresultat fastighetsforvaltning

i procentavredovisade hyresintdkter.
Overskottsgrad anvands for att

belysa hur stor delavkoncernens

hyresintdkter som &terstar efter

fastighetskostnader.

HALLBARHETSRELATERADE DEFINITIONER
Breeam
Ar ett miljécertifieringssystem utveck-
lati Europa for byggda miljéer. Breeam
tar ett helhetsgrepp pa en byggnads
miljoprestanda. Det finns tva typer av
Breeam-certifieringar; Breeam som
avser nyproduktion och Breeam In-Use
som avser befintliga fastigheter.
Omraden som Breeam hanterar
delasini:energi- ochvattenanvand-
ning, halsa, transport, material, avfall,
markanvandning, utslapp, ekologi och
ledning [(management].

Energiintensitet, kWh per kvm

Total energianvandning frénvarme,
kyla, hyresgastel och fastighetsel
dividerat med genomsnittlig berdknat
total uppvarmd uthyrbar area, exklusive
garage.

Grona hyresavtal, %

Kontrakterad &rshyra fér kommersi-
ella lokaler exklusive garage och lager
for hyresavtal med gron hyresbilaga
iprocentavkontrakterad arshyra for
kommersiella lokaler exklusive garage
och lager. Gron hyresbilagaaren
avtalsbilaga frén Fastighetsdgarna dar
hyresgasten och hyresvarden tillsam-
mans atar sig att minska miljopaver-
kan och omfattar exempelvis energi,
avfall och transporter. Redovisade
siffror baseras pa narmast kommande
kvartal.
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