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Sammanfattning

Okat driftéverskott i jimférbart bestand — ett styrkebesked.

EFEEER

UTHYRNING INTIANING FASTIGHETER PROJEKT

-9 mkr 524 mkr, +1% Q2 23 mkr, +0,0% @2 0,8 mdkr a2

S g €2 1 041 mkr, +2% qi-q2 201 mkr, +0,4% a1-@2 1,4 mdkr a1-q2
Driftoverskott jamforbart bestand Vardefoérandringar Investeringar

14 mkr

Nettouthyrning Q1-Q2 644 mkr, -13% a1-a2 60 mdkr 9,6 mdkr

Forvaltningsresultat Fastighetsvarde | pagaende projekt
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Atrium Ljungberg
i korthet.

65%

207%

12%

3%
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Fastighetsvarde
Hyresintdkter R12
Uthyrbar yta

Ekonomisk uthyrningsgrad

Belaningsgrad

60 mdkr

3 mdkr

877 000 kvm

91%

42%

Malmo
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Hyres- och bostadsmarknad

Langsam aterhamtning i ekonomin paverkar samtliga vara marknader men det finns ljusglimtar.

AANA

KONTOR

Nagot stdrre aktivitet senaste manaderna.

HANDEL

Aterhamtningen i konsumtionen drdjer.

BOSTADSRATT

Battre forutsdattningar vantas ge gradvis aterhamtning.

Ekonomisk och geopolitisk osdkerhet paverkar fortsatt foretagens
vilja att investera och majlighet att planera.

Inga tydliga tecken pa vandning i ekonomin men en storre aktivitet
bland lokalsékande foretag.

Flera nya hyresavtal i andra kvartalet och pa bra hyresnivaer tack vare attraktiva lagen.

Hushallens ekonomi har starkts men oro och osikerhet har medfort
att hushallen har sparat istallet for att konsumera.

Psykologi snarare an fundamenta dampar konsumtionen.

Konsumentfértroendet ar pa laga nivaer men positiv trend bade i maj och juni.

Konsumtionen vantas ta fart under aret tack vare hogt sparande och snabbt
okande reala disponibla inkomster.

Avvaktande marknad och ett utbud av successionsbostader pa rekordnivaer.
Svagt positiv prisutveckling i storstadsregionerna senaste manaderna.
Hushallens férvantningar om prisutvecklingen ar pa en hog niva.

Riksbankens rantesdnkning i juni och regeringens forslag om lattade
kreditrestriktioner vdntas skapa battre forutsattningar framaover.

QL
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Restaurang L p :
Storsta uthyrningarna g, ke’
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De fyra storsta uthyrningarna och omférhandlingarna under kvartalet UTHYRNING S B
gjordes i Goteborg, Malmo och Hagastaden. i e A e
et e T »“fi: Aﬁ:ﬂ—’m
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Ericsson Green Cargo Dagligvarubutik Coop Ostra
Lindholmen, Go&teborg Mineralvattenfabriken, Hagastaden Mobilia, Malmd Mineralvattenfabriken, Hagastaden
31 537 kvm 1 537 kvm 1 454 kvm 1 448 kvm

UTHYRNING UTHYRNING

OMFORHANDLING UTHYRNING
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Stabil och diversifierad kundbas

m SKH 3%
/_ Ericsson 3% Kontor 53%
Atlas Copco 3% ® Handel 20%
Ah 2%
ouse 2% Kultur/utbildning 10%
= Stockholms Kommun 2%
Ovriga; 79% ’ 1: St°r_‘°‘;alcy u Halsa/vard 6%
UIeLSER 2226 Academic Work 2%
. M Restaurang 6%
_ m ICA Sverige AB 2%
_ Ekobrottsmyndigheten 2% Bostad 2%
e — m Domstolsverket 1% Ovrigt 3%
Region Stockholm 1%
Forfallostruktur arligt kontraktsvarde
1400
1200
1000
=
= 800
600
400 — Diversifierad kundstruktur
200 l — De tio storsta kunderna star for 21%
O _ . . o o . o
5025 2026 2027 2028 2029 2030+ Genomsnittlig aterstaende kontraktstid 4,9 ar
= Mkr 7 438 522 484 241 1287 — Fem hyresavtal > 10 000 kvm, varav tva utgor kontor
Andel% 0% 14% 17% 16% 8% 41%
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Handel

Mixen pa vara handelsplatser ar motstandskraftig i en lagkonjunktur.

Mkr

Omsdattning per manad jan 2020 - maj 2025
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BesGkare per manad pa vara handelsplatser

QL

3500 000
3250 000
3 000 000
2750 000
2 500 000
2 250 000
2 000 000
1750 000

jan feb

e 2020

\\/—

mar  apr

2021

maj  jun jul aug  sep

2022 2023  em— 2024

Vara handelsplatser - sammansdattning

okt nov

2025

—N

dec

|

M Livsmedel, 29%
Systembolag, 7%
Apotek, 4%

Klader och skor, 14%
Volym/lagpris, 9%
Elektronik, 8%

m Restaurang/café, 7%
Service, 7%

® Heminredning, 5%

Ovrigt, 10%

40%



28 Delarsrapport Q2 2025

QL

Resultat

Tillvaxt i jamforbart bestand men minskat forvaltningsresultat
pa grund av fastighetsforsaljningar och hogre snittranta.

Q2 2025 Q1-Q2 2025
HYRESINTAKTER > 725 mkr 1 461 mkr
~4 £E
DRIFTOVERSKOTT 5 524 mkr 1 043 mkr
~4 4%
FINANSNETTO —y  -170 mkr -323 mkr
+27% +20%
FORVALTNINGS- _y 317 mkr 644 mkr
RESULTAT -15% _13%
VARDEFORANDRINGAR 5 o . oot

FASTIGHETER

UTHYRNINGSGRAD OVERSKOTTSGRAD Q1-Q2 il
o o AVKASTNINGSKRAV
90,5% T1,4% o
4, T%
Vardeforandringar fastigheter, mkr Q2 2025 Q1-Q2 2025
Avkastningskrav -21 -21
Kassaflode 16 174
Projektvinster 28 48
Fastighetstransaktioner 0 0
Vardeférandringar 23 201

— Hyresintakter och driftnetto okar i jamforbart bestand men minskar
totalt pa grund av salda fastigheter.

— Hogre rantekostnader till foljd av 6kningar i snittranta, framst under H2 2024.

— Avkastningskraven intakta. Hogre kassaflode och projektvinster ger positiva
vardeférandringar.

— Resultat per aktie 0,82 kr (1,05).
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Driftoverskott jamforbart bestand

Positiv utvecklingavhyresintakterochdriftoverskott i jamforbart bestand Q1-Q2 2025.

Jamforbart bestand
+2,1%/+1,8%

(hyresintakt/driftoverskott)

/l\
i -
KONTOR HANDEL
+3,1%/+2, 4% _0,2%/+0,6%
Np

Okade hyresintikter tack vare index och omsattningshyra.

Hogre kostnader for fastighetsskatt efter allman fastighetstaxering 2025 kompenseras inte
fullt ut av motsvarande intdaktsokning = driftnetto 6kar mindre an hyresintdkterna

; e
SICKLA CENTRAL



Delarsrapport Q2 2025 nL

Driftoverskott transaktioner

Forsaljning av Eken 6 och Eken 14 i Sundbyberg bidrar till vart engagemang i de
storskaliga stadsutvecklingsprojekten som genererar hogre avkastning.

10

Paverkan fran transaktioner, mkr Q1-Q2 2025
Hyresintakter -61
-47

Driftoverskott

Forandring driftoverskott fran transaktioner:

Férvarvade fastigheter -1 mke

Salda fastigheter -46 mkr

Eken 6 och Eken 14, 36 400 kvm. FOrsdljning Q2 2024.
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Finansiell position

Hog investeringstakt i pagaende projekt och fortsatt stark balansrakning.

Forandring fastighetsvarde, mdkr Q2 2025 Q1-Q2 2025
Ingdende fastighetsvérde 59,1 58,4 FINANSIELLA NYCKELTAL

Forvarv 0,1 0,1

Forsaljning 01 01 RANTETACKNINGSGRAD R12 - 3,2 GGR

Projektinvesteringar 0,7 1,3

<rdeférsndri ’ ’

Yerdetorandringar - o2 SKULDKVOT R12 - 12,4 GGR

Utgaende fastighetsvirde 59,9 59,9
BELANINGSGRAD - 42,0%

— Fastighetsvarde 6kat med 1,5 mdkr och rantebarande
skulder med 1,1 mdkr.

— Projektinvesteringar om 1,3 mdkr och 9,6 mdkr
i total investering i pagaende projekt.

PROJEKT RANTEBARANDE SKULD — Finansiella nyckeltal férsvagats nagot under perioden pa grund av
hogre snittranta samt hogre rantebarande skulder, men fortsatt
stark finansiell stallning.

9,6 mdkr i pagaende projekt 25,4 MdKr i rintebirande skulder

5,6 mdkr aterstar att investera Okning med 1,1 mdkr under Q1-Q2 — Substansvarde 54,53 kr/aktie, 6kat med 2%.
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Finansiering

Trygg finansieringsportfolj och god tillgang till kapital pa fordelaktiga villkor. Rantebindning
Genomsnittlig
Bindningstid Volym, mkr Andel, % Ranta, %
KAPITALBINDNING - 3,6 AR 20% 2300 ° -
2026 4204 17 2,4
2027 4350 17 3,2
RANTEBINDNING - 3,0 AR 2028 4561 18 2,6
2029 3560 14 2,7
ANDEL BUNDEN RANTA (swap/fastrantelan) - 97% >2029 6400 = 3
Totalt 25375 100 3,1
Inkl. I6ftesprovisioner 3,2
TILLGANGLIG LIKVIDITET - 9 MDKR
Kreditforfall inkl outnyttjade faciliteter, mkr
RATING, Moody’s med negative outlook - Baa?2
12 000
10 000 %7
8000 /
— God tillgang till finansiering pa bra villkor, bade bank och kapitalmarknad. 6000 Z Gz
— God forfalloprofil. Tillganglig likviditet tacker forfall med marginal. 4000 G > s
— Lag exponering mot hastiga ranterdrelser tack vare hég andel bundna rantor och > 000 /
genomsnittlig rantebindning. _
0

— Snittranta okat fran 2,9% till 3,1% i Q2 pga. forfall av aldre rantebindningar. 2025 2026 2027 2028 2029 52029

Obligation Certifikat Bank/direktlan = RCF (ej dragen)
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Pagaende projekt

Pagaende projektportfolj uppgar till 9,6 mdkr, varav 5,6 mdkr aterstar att investera. Projekten ar primart koncentrerade till vara
fyra utvecklingsomraden i Stockholm — Hagastaden, Slakthusomradet, Slussen och Sickla.

o ”[I”” IHT
i‘%f”ili””:;; littin

PV Palatset, Hagastaden e Ty —— . 4 . AR 'a‘-“ Al S Hus 6 Stationen, Slakthusomradet

Hus 49 Stora Marknadshallen, Slakthusomradet Sdderhallarna, Sédermalm

QL
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Kv. Anggvarn
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Illustration: Krook & Tjader
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Vara storsta
utvecklingsprojekt

Vi utvecklar Vara drommars stad — totala investeringar om drygt 40 mdkr
i redan dgd mark eller erhallna markanvisningar med start senast 2032.

&
&

SICKLA SLAKTHUSOMRADET HAGASTADEN SLUSSEN

Nordens nav f&r hallbarhet, Stockholms nya mdtesplats foér Ultraun?ant StadﬁliV Har méts hela staden. Fréan
innovation och vdlmaende. mat, kultur och upplevelser. med utsikt mot varlden. trafikplats till métesplats.
Area: 250 000 KVM Area: 200 000 KVM Area: 100 000 KVM Area: 30 000 KVM

Investering: 12 MDKR Investering: 14 MDKR Investering: 9 MDKR Investering: 2 MDKR
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