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ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET @
UPPSALA

Fastighetsvarde 46 mdkr

Kontrakterad arshyra 2,2 mdkr STOCKHOLM
Uthyrbar yta 1 078 000 kvm

Uthyrningsgrad 92 %

Belaningsgrad 40,5 %

. GOTEBORG
Kontrakterad arshyra per lokaltyp

I “ = Kontor 54 %, 1 208 mkr

4

Sallankdp 20 %, 442 mkr

m Kultur/utbildning 6 %, 126 mkr

= Dagligvaror 5 %, 120 mkr

= Restaurang 5 %, 113 mkr MALMO @
H&lsa/vard 5 %, 106 mkr

= Ovrigt 3 %, 71 mkr
= Bostad 3 %, 57 mkr
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HANDELSER UNDER TREDJE
KVARTALET 2020

e Projektportfoljen utékas med fem miljarder kronor

o Séljstart for det andra bostadskvarteret pa
Nobelberget

 Invigning av Torghuset pa@ Mobilia
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MARKNADSLAGET

e Kontor: Hyresnivaer stabila. Direktavkastningskraven
bedéms ha minskat ndgot under kvartalet.

« Handel: Fortsatt aterhdmtning av besékssiffror under
kvartalet. Tydlig skillnad mellan branscher.
Direktavkastningskraven bedéms ha varit stabila.

e BRF: Breda prisdkningar pa bostadsmarknaden i samtliga
storstadsomraden. 93 % av bostadsratterna salda i kv 1.
Bokningsavtal tecknade for 30 % av bostadsratterna i kv
2.

« Finansiering: Kapitalmarknaden har aterhamtat sig under
tredje kvartalet. Stark efterfrdgan under hosten.
Obligationsmarknaden i princip pa samma niva som i
bdrjan av aret.
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COVID-19

e Manniskor jobbar hemifran i hégre grad, men mycket talar
for att kontor kommer att ha en central roll aven i framtiden.

e Den totala forsaljningen for de tre storsta handelsplatserna
hade fram till den 30/9 minskat med 1,4 % i jamforbart
bestand. Totalt minskade omsattningen med 4,0 %.

e [ tredje kvartalet har rabatter hanforliga till Covid-19
pandemin [dmnats om 1 mkr.

e FOr Q3 har 97 % av hyresfordringarna reglerats.

e Fortsatt osakerhet kring utvecklingen av Covid-19 pandemin,
men laget ser betydligt ljusare ut.

e 11 mkr av totalt 33 mkr som bokférdes som fordran pa
staten har hittills beviljats av Boverket.
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NETTOUTHYRNING

e Nettouthyrningen uppgick under perioden till -2 mkr
(-75) varav 17 mkr (-42) avsag projektfastigheter.
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

2020 2019
Belopp i mkr Jan-Sep Jan-Sep A
Hyresintakter 1789 1933 -7,4%
Kostnader fastighetsférvaltning -585 -594 -1,5%
Driftnetto 1205 1339 -10,0 %
Central administration (fastighetsférvaltning) -53 -57
Projekt- och entreprenadverksamhet -24 -42
Finansnetto -285 -296
Resultat fore vardeforandringar 842 945 -10,9 %
Vardeférandringar i fastigheter, orealiserade -742 1 597
Vardeférandringar i fastigheter, realiserade -84 59
Vardeférandringar i derivat -285 -554
Resultat fore skatt -268 2 046
Skatt 445 -284
Periodens resultat 177 1762
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HYRESINTAKTER OCH FASTIGHETSKOSTNADER

e Jamforbart bestand
- Hyresintakter dkade med 0,6 %
- Fastighetskostnader minskade med 1,3 %

e EPRA vakansgrad 8 %

e Mild vinter och farre bestkare i vara
fastigheter minskade fastighetskostnader

e Okning av befarade och konstaterade
kundforluster under perioden

Utveckling hyresintakter (mkr)

2020 2019
1/1-30/9 1/1-30/9 A
Jamforbart bestdnd exkl. Coronarabatter 1526 1517 0,6 %
Engangserséattningar inkl. Coronarabatter -36 3
Projektfastigheter 168 154
Férvarvade fastigheter 4 0
Salda fastigheter 127 259
Hyresintakter 1789 1933 -7,4 %
Utveckling fastighetskostnader (mkr)
2020 2019
1/1-30/9 1/1-30/9 A
Jamfdrbart bestand -463 -469  -1,3%
Projektfastigheter -67 -42
Férvarvade fastigheter 0
Salda fastigheter -54 -84
Fastighetskostnader -585 -594 -1,5 %
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HYRESTILLVAXT OCH OVERSKOTTSGRAD

Utveckling hyresintédkter i jamférbart bestand

1,9 %
0,6 %
[
Kontorsfastigheter Handels- Totalt
fastigheter
-1,7 %
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INVESTERINGAR OM 1 809 MKR
I EGNA FASTIGHETER
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VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardefdérandringar fastigheter, mkr

2020 2019 2020 2019

Jul-Sep Jul-Sep Jan-Sep Jan-Sep

Férandrade 286 283 -251 722
avkastningskrav

Férandrade 181 0 -491 875
driftnetton m.m.

Summa 467 283 -742 1597
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TILLGANGAR I SAMMANDRAG

(mkr) 2020 2019

30/9 30/9
Forvaltningsfastigheter 44 668 46 199
Tomtratt 981 1 305
Goodwill 165 225
Ovriga anlaggningstillgangar 119 54
Summa anlaggningstillgangar 45 933 47 784
Exploateringsfastigheter 1196 951
Omsaéttningstillgdngar 629 385
Likvida medel 651 498
Summa omsattningstillgdngar 2475 1834
Summa tillgadngar 48 408 49 618
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DIVERSIFIERING AV FINANSIERINGSKALLOR

Utveckling finansieringskallor 2015-2020, mdkr
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Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2015 2016 2017

® Banklan
Grona icke sakerstallda banklan
m Grona obligationer
Foretagscertifikat

Q2 Q3
2018 2019 2020

m Direktldn
® Gréna banklan
= Obligationer

Rantebarande skulder

= Banklan 25 %, 4 627 mkr
= Grona bankldn 13 %, 2 356 mkr
Direktldn 6 %, 1 030 mkr

= Grona icke sakerstéllda banklan 5 %, 918 mkr

= Grona obligationer 29 %, 5 400 mkr
= Obligationer 12 %, 2 326 mkr

‘ Foretagscertifikat 10 %, 1 922 mkr

Sakerstallda 1an motsvarar 17 % av totala tillgdngarna
Gron finansiering motsvarar 47 % av skulderna
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LAG FINANSIELL RISK OCH STARKA NYCKELTAL

e Rantebarande skulder om 18,6 mdkr 6 6
« Belaningsgrad om 40,5 %
e Genomsnittlig ranta 1,7 %

e Genomsnittlig réntebindningstid 5,2 ar ! )
« Genomsnittlig kapitalbindningstid 4,6 ar 3 3
 Laneavtal hos fem nordiska banker, kapital- ) T ,
marknaden, Nordiska investeringsbanken, Trerrean et
Europeiska Investeringsbanken och genom . ) .
direktfinansiering
« Emitterade certifikat tacks av laneléften 0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020
e Kreditrating Baa2 av Moody'’s
----- Snittranta (%) == Kapitalbindning (ar) Rantebindning (ar)
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STOR PROJEKTPORTFOLJ

Aterstaende investeringar, mkr

Beslutade projekt 2 830
MéGjliga projekt (ca) 33 500
Totalt (ca) 36 000

Méjlig projektarea per verksamhetstyp
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Slakthusomradet
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MER AN 80 % AV PROJEKT VID BEFINTLIGA ELLER

KOMMANDE T-BANESTATIONER
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Kista centrum
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ROPSTEN

Solna strand
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Planerad utbyggnad
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APOTEK

Area 11 500 kvm
Investering 550 mkr
Fardigstalls slutet 2020

Vard- och halsodestination
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BESLUTADE
TAPETFABRIKEN P

PROJEKT

g MIONG

Area 10 500 kvm
Investering 440 mkr
Fardigstalls Q2 2021

Nordic Choice Hotels som hyresgast,
fullt uthyrt
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PROJEKT

68 bostadsratter + garage
Investering 370 mkr
Fardigstalls slutet 2020

Forsta inflyttning i slutet av v 41




BESLUTADE
PROJEKT
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56 bostadsratter

Investering 280 mkr : — oyl S s
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BESLUTADE
PROJEKT
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Area 2 800 kvm, 44 hyreslagenheter -»
b}

Investering 120 mkr

Fardlgstalls andra kvartalet 2021

ATRIUM LJUNGBERG Q3.2020



-llﬁ
BESLUTADE
PROJEKT

Area 13 100 kvm
Investering 550 mkr
Fardigstalls hdosten 2020

Lagenheter, biograf, handel och kulturhus for barn
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BESLUTADE

LIFE CITY PROJEKT
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Total investering 1 700 mkr
Fardigstalls varen 2022
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BESLUTADE
PROJEKT

Area 24 200 kvm
Investering 840 mkr
Fardigstalls sommaren 2022 , ! e
\ For larande, kultur, idrott och naringsliv ~ [ ‘ o ff‘i cens ST a0
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Area 25 100 kvm > e - ""7‘,‘-;""‘ ——~
Investering 980 mkr i R AR
Fardigstalls sommaren 2023
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