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Alla vill leva
i var stad.

#
A

Det &r var vision - och var ambition i varje projekt. P& Atrium Ljungberg bygger vi inte bara

fastigheter, vi skapar stadsmiljoer dar livet mellan husen ar lika viktigt som arkitekturen i dem.
Vart fokus ligger pd méanniskorna - deras behov, mdten och vardag - och vi vet att den byggda

miljén har stor paverkan pa valmaende, bade inifran och utifran.

Vi arbetar langsiktigt och hallbart genom hela fastighetens livscykel. Fran de foérsta skisserna
till forvaltning, aterbruk och framtida féréndringar &r vart fokus att skapa platser dar manniskor
vill leva, métas och verka. Genom hodga krav, nara dialog och innovativa l6sningar driver vi hela

vardekedjan mot en mer hallbar riktning.

Med helhetsperspektiv - fran stadsdelens struktur till de sma detaljerna - skapar vi levande,

flexibla och trygga platser dar kontor, bostader och handel méter vard, kultur och utbildning.

Atrium Ljungberg &r ett av Sveriges storsta bdrsnoterade fastighetsbolag med fokus pa att
utveckla levande och hallbara stadsmiljder. Bolaget &ger, utvecklar och forvaltar fastigheter

i Stockholm, Uppsala, Géteborg och Malmé.



— mer a.

Lilla, Katarina

n ett kontor

Har skapar vi en byggnad av hdgsta tédnkbara kvalitet - en plats dar arkitektur, hallbar-
het och manskliga behov mots i harmoni. Med sin unika placering och spektakulara

utblickar 6ver Stockholm blir huset en plats som bade inspirerar och valkomnar. Det
ar mer an ett kontor - det ar en destination, ett nytt vardagsrum fér stockholmarna,

dar arbete, mdten och vardagsliv smalter samman.

Byggnaden ska vara ett féreddme fér framtidens stadsutveckling: ett kontorshus med
publik bottenvaning som tillfér nya lager av aktivitet, malpunkter och associationer till
omradet. Med ett helhetsperspektiv och manniskan i centrum skapar vi en plats som

ar 6ppen, inkluderande och levande - idag och fér kommande generationer.

For att sdkerstalla hdg kvalitet i bade byggnad och stadsbild bjuder vi in till parallella
uppdrag for Lilla Katarina. Parallella uppdraget arrangeras av Atrium Ljungberg i

samarbete med Stockholms stad.
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Slussen
— har mots hela staden.

Atrium Ljungberg &r en av de storsta fastighetsdgarna i Slussen och bidrar

aktivt nar Stockholms stad utvecklar en av stadens mest ikoniska platser

som just nu genomgar sin stérsta omvandling pa éver 80 ar.

Nar omradet star fardigt kommer det att vara bade ett viktigt kommunika-
tionsnav och en levande métesplats med restauranger, gangstrak langs
vattnet, nya torg och stadens férsta park i omradet. Trafiken flyttas under
mark, vilket ger mer utrymme fér manniskor, cyklister och kollektivtrafik

- och skapar en stadsmilj® med manniskan i centrum.



Slussen &r en valkand och central plats som har haft stor betydelse anda sedan Stockholms tillblivelse

pa 1250-talet. Platsen &r strategiskt beldgen och utgdr kopplingen mellan Mé&laren och Saltsjén och
binder samman stadens norra och sddra delar. Dess strategiska betydelse vaxte fram i samband med
att Slussen blev en knutpunkt for transporter och handel. Idag ar denna kollektivtrafiknod Sveriges
andra storsta, nast efter Stockholms centralstation. Har passerar dver en halv miljon resenarer och

besokare dagligen.

Atrium Ljungberg har varit narvarade vid Slussen &nda sedan 1970-talet, i och med innehavet av
Glashuset, och har de senaste femton aren arbetat tillsammans med Stockholms stad och andra

aktorer for att aktivt och strategiskt bidra till en positiv och meningsfull utveckling av omradet.

Vara fastigheter, som idag bestar av Glashuset, Katarinahuset, Sjomansinstitutet och Mélarterrassen
har fyllts med innehall som férgyller platsen och som utformats med hansyn till vad ménniskor efter-
frdgar och platsen behdver. Det &r ett brett innehall i form av kontor, hotell och co-working, liksom
prisbeldnta restauranger, barer och caféer. | och i anslutning till fastigheterna bildas flera olika typer

av attraktiva vistelserum och métesplatser.

Bakgrund




Omvandlingen av infrastrukturen i form av Slussenprojektet &r i full gang och slutresultaten kan antligen
bdrja skoénjas. Den vastra delen ar nastan avslutad i och med finplaneringen av S6dermalms torg. Buss-
terminalen dppnar hdsten 2026. Da laggs den provisoriska terminalen ned. Intunnlingen av Stadsgards-
leden fortsatter dsterut och ska vara klar under 2027. Ovan den bygger staden den gréna Katarinaparken.
Handelsplatsen som till stor del &r placerad under Sédermalmstorg sammanbinder och ger atkomst till all

kollektivtrafik. Den berdknas éppna i slutet av 2028, ungefar samtidigt som Saltsjobanan aterinvigs.

| den sista, Ostra, etappen av nya Slussen skapas plats fér byggratterna Lilla Katarina och nya Nobel
Center. Lilla Katarina &r en helt unik plats med méjlighet att bli Stockholms béasta kontorshus intill Nobel
Center. Nobel Center blir den mest prominenta byggnaden som uppférts de senaste 60 aren. Det blir en
byggnad som kommer att starka Nobels varumarke och samtidigt en plats med bred publik verksamhet,
med utstaliningar, skolprogram, féreldsningar och samtal om framtidens stora fragor. David Chipperfield
Architects ar arkitekt for Nobel Center. Lokal arkitekt ar Sweco Architects. Utformningen av nya Nobel

Center offentliggérs enligt plan i januari 2026. Byggstart for Lilla Katarina &r preliminart 2028.



Forutsattningar byggratt

Lilla Katarina ingar i den laga kraftvunna detaljplanen foér Slussen. Byggratten

ar belagen i den 6stra delen av nya Slussen framfér de ikoniska byggnaderna
Katarinahuset och Glashuset. Byggnaden blir granne med nya Nobel Center och
nya Katarinaparken. Kvarteret innehaller en byggratt for kontor med publik botten-

vaning om ca 5 800 kvm ljus BTA.

SYFTE

Syftet med det parallella uppdraget ar att belysa den unika och komplexa platsens
mojligheter och utmaningar och fa fram olika férslag av hdg kvalitet och en stadsbild
i balans. Uppdraget syftar vidare till att valja ett team att anlita fér det fortsatta upp-

draget att projektera ett kontorshus med gestaltning i varldsklass.

MAL

* En ny byggnad med egen karaktar och sarart som utformas i samklang med
omradets skala, karaktar och historiska tidsdjup. Det nya kontoret ska samspela
med den planerade angransande bebyggelsen i form av Nobel center som ar

platsens huvudnummer.

*  Byggnaden skall ha ett &ppet och inbjudande uttryck, med méjlighet till mdtes-
platser savéal inomhus som utomhus. Verksamheten i bottenvaningen ska bli en

malpunkt i sig och bidra till ett levande och attraktivt stadsliv.

*  Kontorsbyggnaden ska vara effektiv och utvecklingsbar éver tid, med en hdg
generalitet och lampa sig saval fér en hyresgést som flera olika. Byggnaden

kommer att klassas med BREAM outstanding.




Parallella uppdraget

Uppgiften for det parallella uppdraget bestar i att gestalta en ny kontorsbyggnad
utifran stallda programkrav och befintlig detaljplan. Byggratten Lilla Katarina ar pa
ca 5800 kvm ljus BTA.

PROCESSEN SKER | TVA STEG
Steg 1: Inbjudan till prekvalificering infér parallellt uppdrag

Steg 2: Genomfdrande av parallellt uppdrag for utvalda team

STEG 1: Prekvalificering
Det parallella uppdraget féregas av denna prekvalificering dar arkitektkontor/team

kan lamna in en intresseanmalan.

URVAL

Inkomna intresseanmalningar kommer att utvérderas av en beddmningsgrupp
utifran de kriterier som &r angivna i denna inbjudan. Fyra team kommer att valjas
ut fér att delta i det parallella uppdraget av en sakkunnig grupp fran bestéllaren, i
samrad med Stockholms stad och med stéd av en extern processledare. De kommer
darefter att bjudas in att delta i det parallella uppdraget som genomférs under varen

2026. Ersattning om vardera 250 000 kronor utgar till de deltagande teamen.
STEG 2: Genomférande av parallellt uppdrag

STARTMOTE
Ett gemensamt startmdte med de utvalda arkitektkontoren/teamen kommer att
starta uppdraget. Ett fullstdndigt program fér det parallella uppdraget kommer att

sadndas ut en vecka innan startmotet, som ar planerat till slutet pa januari 2026.
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DELREDOVISNING
| processen ingar tva enskilda delredovisningar for respektive team, dar inledande
analyser och slutsatser skall redovisas. Utrymme for diskussion, fragor och vagled-

ning for det fortsatta arbetet.

INLAMNING OCH SLUTREDOVISNING
Det slutliga foérslagen [dmnas in och presenteras separat av respektive arkitekt-

kontor/team.

BEDOMNINGSARBETE

Samtliga inkomna férslag kommer att beddmas av en beddmningsgrupp med stéd
av en extern processledare med utgangspunkt i de krav och specifikationer som
anges i programmet. | beddmningsgruppen finns representanter for bestallaren,
Stockholms stad samt tva externa sakkunniga arkitekter.

Till beddmningsgruppen finns referensgrupper med sarskild sakkunskap inom

relevanta kunskapsomraden kopplade som stdd i beddémningsarbetet.

UTLATANDE/BESLUT
Ett stallningstagande med beslut kommer att presenteras av beddémningsgruppen

dar varje foérslag ges ett utlatande. Uppdraget &r darmed avslutat.

FORTSATT ARBETE EFTER AVSLUTADE PARALLELLA UPPDRAG

Det forslag som beddmningsgruppen har funnit bast uppfylla programmet fér det
parallella uppdraget skall utgéra utgangspunkt for fortsatt utveckling och projek-
tering infér en byggstart under 2028. Preliminart startar férstudie/ programarbete
under senhdsten 2026. Avtal for eventuellt kommande uppdrag baseras pa bransch-

standard, ABK, dar tidsatgang och timpriser asatts marknadsmassiga nivaer.



Preliminar tidplan

Inbjudan skickas ut: 2025-11-12
Sista dag fér inlamning av ansdkan: 2025-12-03
Urval tillkdnnages: preliminart vecka 52, 2025

Program delges utvalda team: preliminart vecka 3, 2026

Gemensam startworkshop infér uppstart av uppdrag: 2026-01-22

Delredovisning 1: preliminart vecka 7, 2026

Delredovisning2: preliminart vecka 16, 2026
Slutredovisnings: preliminart vecka 22, 2026

Tillkdnnagivande av beddmningsgruppens beslut:

preliminart vecka 34, 2026




Prekvalificering

Féljande handlingar ska redovisas i intresseanmalan. Samtliga handlingar ska
vara komplett redovisade. Intresseanmalningar som inte &r komplett redovisade

kommer inte att beddémas. Intresseanmalan skall I1&mnas pa svenska.

e Programforklaring. En kort redogoérelse omfattande max 1500 tecken som
beskriver hur teamet avser att arbeta med det parallella uppdraget samt hur
teamet ser pa platsen. En kort text om nagra avgdrande faktorer avseende
fastighetsutveckling/stadsutveckling som teamet vill lyfta fram, max 1500

tecken.

«  Presentation av féretaget/teamet fér parallella uppdraget samt eventuellt
fortsatt uppdrag inklusive CV:n for nyckelpersoner (max en sida per person)

som kommer att engageras. Teamet skall innehalla kompetens inom omradet

arkitektur, kulturmiljo, landskapsarkitektur, konstruktion, inredning och design.

* Intyg avseende registrering i aktiebolag, handelsbolag eller liknande. Om flera

foretag samverkar ska var och en [dmna intyg.

« Intyg fran affars- och/eller kreditupplysningsféretag innehallande uppgifter
om ekonomiska nyckeltal och riskklassificering (hégst tre manader gammalt).

Om flera féretag samverkar ska var och en lamna intyg.

* Redovisning av intressentens 6vergripande hallbarhetsarbete samt erfarenhet

av projekt med miljoklassade byggnader, max en A4-sida.

| handlingarna skall &ven tva referensprojekt inkluderas, dar minst ett &r fardig-
stallt de senaste fem aren. Bland annat &r féljande typer av referensprojekt

relevanta for parallella uppdraget:

« Kontorsprojekt av hog kvalitet som riktar sig till en malgrupp med

hég ambitionsniva

*  Projekt som har inslag av mixed use dér intressanta fléden, mdtesplatser

eller andra samlande funktioner har skapats.

e Andra typer av komplexa projekt med flera funktioner, dar synergier har

uppstatt och dér det finns en stark koppling till omgivande gator, torg.

*  Projekt med en hdg ambition avseende hallbarhet, gestaltning av profilbygg-

nader med centrala och/eller viktiga ldgen i staden.

Varje referensprojekt ska presenteras pa max tva A4-sidor. For varje referens-

projekt ska foljande anges:
*  Objekts- och projektbeskrivning (fér byggda projekt anges entreprenadform).

* Beskrivning av intressentens uppdrag och varfor projektet anses relevant som

referens (max 500 tecken).

«  Beskrivning av vilken roll de personer som ska inga projektteamet har haft i

sina respektive referensprojektet.

* Byggherre och referens. Referenspersoner ska anges med namn och telefon-

nummer samt deras roll i projektet.



Urvalsgrunder

Utdver att ovan efterfragade handlingar ska vara insénda, kommer bedémningen

i prekvalificeringsskedet att, utan inbdrdes ordning, utga ifran:

*  Beddmd férmaga att forstd komplexa stadsbyggnadssammanhang och géra

balanserade avvagningar mellan olika intressen.
+  Beddmd férmaga att arbeta med tilldgg i kulturhistoriska miljder.

*  Beddmd gestaltningsférmaga och férmaga att utforma bebyggelse med

en tydligt avlasbar arkitektonisk idé.

*  Beddmd férmaga att fram ett forslag med hdg arkitektonisk kvalitet och

innovativa ldsningar.

«  Beddmd férmaga att utveckla projekt med hég grad av genomférbarhet

avseende ekonomi och byggnadsteknik.

*  Beddms férmaga att genomfédra uppdraget genom att kunna organisera, leda

och driva arbetsprocesser samt férmaga till projektsamverkan (samarbete).

*  Lokalkdnnedom och lokal férankring.

SPRAK
Uppdragssprak &r svenska. Programmet kommer att vara skrivet pa svenska

och aterkoppling till teamen sker pa svenska.
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Intresseanmalan

Intresseanmalan skall vara Atrium Ljungberg tillhanda senast 2025-12-03

Intresseanmalan skall sdndas till: lillakatarina@al.se
Ange i &mnesraden "ANMALAN”

Eventuella fragor stélls till mailadressen senast 19/12
Ange i 8mnesraden "FRAGA”

Svar pa storre fragor publiceras pa hemsidan

Urval tillkdnnages: vecka 52

BEDOMNING AV INTRESSEANMALAN

Urvalsarbetet och beddémningen, av vilka som kommer att valjas ut att delta

i det parallella uppdraget, kommer att utféras av en Atrium Ljungberg i samrad
med Stockholms Stad. Urvalet kommer bygga pa en sammanvagd beddmning

av inldmnat material utifran de kriterier som anges i denna inbjudan.
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