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Sammanfattning

FASTIGHETSPORTFÖLJ

80% Stockholm

69% kontor

1

HYRESMARKNAD

97 mkr/82 mkr 

92 mkr/69 mkr 

2 3

PROJEKT

8 mdkr 

94% uthyrt

74% uthyrt

4

INTJÄNING

+12% Q2 

+13% Q1-Q2

+7%
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Glashuset, Slussen Katarinahuset, Slussen

Söderhallarna, Södermalm Life City, Hagastaden

Sickla Central, Sickla Hus 48, Slakthusområdet

Fastighetsportfölj – Våra drömmars stad

Östermalm

Södermalm

Norrmalm

Kungsholmen

Hagastaden

Sickla

Slakthusområdet

Liljeholmen

Vasastaden

City

Slussen
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KONTOR

Våra attraktiva kontorslägen driver efterfrågan.

Hyres och bostadsmarknad

HANDEL

Fortsatt ökning av såväl omsättning som antal besökare.

BOSTADSRÄTT

Vi ser en ljusning.
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Ekobrottsmyndigheten

PV Palatset, Hagastaden,

10 000 kvm

Största uthyrningarna 

Svenska Spel AB

Glashuset, Slussen,

2 500 kvm

Husqvarna Group AB

Mineralvattenfabriken, 

Hagastaden, 2 450 kvmQ2 UTHYRNING UTHYRNING UTHYRNING
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─ Diversifierad kundstruktur

─ De tio största kunderna står för 20%

─ Genomsnittlig återstående kontraktstid 4,5 år

─ Fyra hyresavtal > 10 000 kvm, varav tre utgör kontor
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Stabil och diversifierad kundbas

Förfallostruktur årligt kontraktsvärde
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Omsättning per månad 2020 – 2024 maj

Våra handelsplatser - sammansättning

Besökare per månad på våra handelsplatser

07

Handel
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FÖRVALTNINGSRESULTAT

Nyckeltal

DRIFTÖVERSKOTT VÄRDEFÖRÄNDRINGAR

FINANSIELL RISK FINANSERING NETTOUTHYRNING PROJEKT

SUBSTANSVÄRDE
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Jämförbart bestånd 

+5,0%/+6,9%

Index

Något ökade uthyrningskostnader i Q2

KONTOR

+5,6%/+7,4%

HANDEL

+3,8%/+6,5%

BOSTAD

+3,5%/+0,4%

Utveckling av hyresintäkter och driftnetto Q1–Q2

PV PALATSET, HAGASATADEN
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Hyrestillväxt projekt
Färdigställda projekt bidrar 

till hyrestillväxten med 38 mkr.

+38 mkr

Pågående projekt 

-22 mkr

Totala projektportföljens bidrag: 

 - Tillväxt hyresintäkter +16 mkr

 - Tillväxt driftöverskott +20 mkr
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Katarinahuset, Slussen

Q1 – Q2 2024

Färdigställda projekt



Förändring hyresintäkter, transaktioner

11

Hyresintäkter transaktioner

EKEN 6 OCH EKEN 14SKOTTEN 6

-61 mkr
-59 mkr

Q1 – Q2 2023 Q1 – Q2 2024
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Ränte- och kreditmarknaden

Delårsrapport Q2
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RÄNTETÄCKNINGSGRAD R12

SKULDKVOT R12

BELÅNINGSGRAD

KAPITALBINDNING

RÄNTEBINDNING

ANDEL RÖRLIG RÄNTA AV RÄNTEF. 2024

TILLGÄNGLIG LIKVIDITET

RATING, Moody´s med negative outlook
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Finansiering

3,9 GGR

10,0 GGR

40,4%

3,5 ÅR

3,2 ÅR

8%

9 MDKR

Räntebindning

Kreditförfall inkl outnyttjade faciliteter, mkr

Baa2
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Pågående projekt

Q1

2024 2025 2026 2027

Slakthushallarna,

Slakthusområdet

Katarinahuset,

Slussen

Brf Kulturtrappan, 

Nobelberget

PV palatset, 

Hagastaden

Söderhallarna, 

Södermalm

Gymnasieskola,

Slakthusområdet

Hus 06 Stationen,

Slakthusområdet

Delårsrapport Q2

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Mälarterrassen, 

Slussen

Sickla Stationshus

Campus Sickla

Brf Kulturarvet,

Nobelberget
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Två byggstarter,

Campus Sickla och gymnasieskolan 

i Slakthusområdet
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Brf Kulturtrappan vann

Nacka Stadsbyggnadspris.

Sickla Central, Breeam-SE Outstanding
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Projektstart Q3, Hus 43 Gamla & 

Nya Magasinet i Slakthusområdet
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HAGASTADEN

Ultraurbant stadsliv 

med utsikt mot världen.

Area: 100 000 KVM

Investering: 7 MDKR

SLUSSEN

Här möts hela staden. Från 

trafikplats till mötesplats.

Area: 55 000 KVM

Investering: 2 MDKR

SICKLA

Från industri till 

levande stadsdel.

Area: 250 000 KVM

Investering: 14 MDKR

18

Våra största 

utvecklingsprojekt

SLAKTHUSOMRÅDET

Stockholms nya mötesplats för 

mat, kultur och upplevelser. 

Area: 200 000 KVM

Investering: 11 MDKR
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Q2 2024

Q&A
   

   För mer information kontakta

Annica Ånäs: annica.anas@al.se 
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